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TERMOMODERNlZAqA BUOYNKU W PI~CZYCACH 

II. ZAGOSPODAROW ANIE DZIALKI 

1. Cz~sc opisowa 

1.1 przedmiot inwestycji 

Przedmiotem inwestyeji jest termomodernizacja budynku komunalnego w Piilezycach 

lnwestycja realizowana b~zie na dzialce JX>Iozonej w Pinczycach dz. nr 558. 

1.2 Istniejqcy stan zagospodarowania dzialki. 

Przedmiotowa dzialka zlokalizowane w PiIiczycach zabudowana jest budynkiem 

komunalnym wielorodzinnym oraz budynkami gospodarczymi. 

Dzialka posiadaj'l podl'lczenie do zewn~trznych sieci: energetycznej , wodoci~owej 

i gazoweJ 

Ozialka posiada wjazd ad strony ul. Myszkowskiej. 

1.3 Projektowane zagospodarowanie dzialld 

Obiekt zostanie podany remontowi w zakresie : 

- oeieplenie stropu nad ostatnictkondygnacjl\, 

- wymiana stolarki okiennej , 

- wykonanie docieplenia seian zewnC(trznych. 

- wymiana Zr6dta ciepla. 

Elementy zagospodarowania dzialki, obiekty i urD\.dzenia, uklad komunikaeyjny, sieci 

uzbrojenia terenu, uksztahowanie terenu pokazano na cz~ci rysunkowej projektu 

zagospodarowania dzialki. 

2.1nformacje dodatkowe 

Przedrniotowa dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytk:6w i nie pod\ega oehronie na 

podstawie ustaJen miejseowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Dzialka nie lezy oa obszarze wplyw6w eksploataeji g6miczej. 

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z przepisami odr~bnymi rue jest zaliczana do 

inwestycji mog<\.eych pogorszyc stan srodowiska a tyro samym nie wyst~uje Oral nie 

przewiduje si~ zagrozen dla srodowiska i higieny i zdrowia ui:ytkownik6w 

projektowanego obiektu i otoczenia. 

Opracowal: 

'~,-~J'.'_' " 
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ID. PROJEKT BUDOWLANY 

PRZEDMIOT I ZAKRES OPRACOW ANIA 

Opracowanie zawiera projekt ociepienia przegr6d pionowych budynku wraz 
z kolorystykl\. elewacji oraz wyrnian<\. stolarki okiennej istniej<\.cego budynku komunalnego 
w Pinczycach. 

Inwcntaryzacja stanu istniej~cego 
Forma architektoniczna 

Budynek objl(ty opracowanie jest budynkiem pi«trowyrn dwukondygnacyjoyrn 
podpiwniczonym. Rzut budynku w ksztalcie prostok<\.ta . 
Budynek posiada dach wielospadowy 0 konstrokcji drewnianej pokryty blach<\. dach6wkow<\.. 
Konstrukcja budynku typowa, murowana. 

Dane charakterystyczne : 

Liczba kondygnacji budynku - piwnica + dwie kondygnacje naziemne. 
Powierzchnia zabudowy: - 118 m2

• 

Kubatura: -1110 mJ
• 

Uklad konstrukcyjny: 

Budynek wykonany w technologii tradycY-inej realizowany w latach 70-tych. 
t..awy fundamentowe zelbetowe 0 wym. 30 x 60 em 
Sciany fundamentowe wykonane z kamienia iamanego oa zaprawie cern - wap. 
Sciany zewn«trzne piwnic murowane z cegly na zaprawie cern -wap. 
Sciany ze\vn«trzne z cegly oa zaprawie cern -wap. 
Nadproza nad otworami typu Kleina na prl(tach stalowych. 
Stropy nad piwniCl:\ wykonano jako plyta zelbetow<\. krzyiowo zbrojon'l. 
Stropy miC«izykondygnacY-ine wykonano jako plyt« zelbetowl\. krzyiowo zbrojonl\.. 
Konstrukcja stropu - plyta zelbetowa. 

Wyposaienie instalacyjne: 

Obiekt posiada oastq>ujl\.cc przy1ftcza do sieci zewnC(trzoych. 
przyl<\.cze elektryczne, 
przyl<\cze wodoci<l.gowe. 
gazowe. 

Budynek wyposaZony jest w instalacje: 
- eiektryczn<\. i odgromowl\., 
- wed - kan, 
- c.o. 
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Wykonczenie obiektu : 

• Stolarka okienna i drzwiowa - pev i drewniana, olma z szybami podw6jnymi, drzwi 
zewn((trzne stalowe wewnC(trzne drewniane. 

• Sciany wewnc;;:trzne oraz sufity otynkowane i pomalowane. 
• Sciany zewnc;;:trzne otynkowane. 
• Posadzki : hal - lastryko, sanitariaty - Iastryko. 
• Parapety zewn«trzne i wewn~e betonowe. 
• Rynny i rory spustowe z pev. 
• Pokrycie dachu - blacha trapezowa. 

Opis stanu istniejS(cego: 

Na podstawie wizji lokalnej stwierdzono: 
- sciany piwnic niezaizolowane, brak drenai:u opaskowego; 
- fragmenty odpadajl\.cego tynku na elewacji budynku; 
- pokrycie dachowe do wymiany; 
- obr6bka blacharskie do wymiany; 
- rynny i rynny spustowe kompletne; 
- rozlatujl\.ce kominy do przebudowy; 
- instalacja odgromowa zdekompletowana; 
- stolarka okieIUla drewniana. nieszczelna z wypaczonymi ramiakami w ztym stanie 
technicznym przeznaczona do wymiany; 
- schody wejscia gl6wnego w zlym stanie technicznym; 
- brak opaski wokol budynku. 

1. Orzeczenie 0 stanie technicznym 

Na podstawie przeprowadzonej inwentaryzacji obiektu omz przegll\.du technicznego 
istniejl\.cych elementow budynkow moma stwierdzic, ie og61ny stan techniczny elementow 
konstrukcyjnych budynku jest dobry i nie budzi zastrzeZefl wytrzymalosciowych. 
Zastrzei:enia budzi jednak stan wykoticzenia obiektu i jego wygll\.d zewn«trzJ1y oraz 
parametry izolacji termicznej przegr6d. Po zastosowaniu sic;;: przez wlaSciciela do 
proponowanych w niniejszym opracowaniu roZWiC\Zazl projektowych stan techniczny obiektu, 
oraz estetyka elewacji ulegnie poprawie co w efekcie wydlui:y Zywotnosc budynku. 
Docieplenie przegr6d pionowych i poziomych doprowadzi do poprawy charakterystyki 
energetycznej budynku. 
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2. Opis przyj~tych rozwi~zan - stan projektowany. 

3.1 Sciaoy zewn~trzne 

Przyj~te metody dociepleo wraz Z obliczeniem wspotczynnika U po dociepleniu. 

SCIANA ZEWNGTRZN PIWNIC GR. 54 CM 

T}p przegrody: Sciana zewnf;:trzna, w warunkach srednio wilgomych 

Nr Material d A Ro R 
[m] [W/mK] [Kglm3] r, 2l{1W 

1 Tynk cernentowo wapienny. 0,02 0.820 1850 0.024 
2 Mur 2 cegly ceramicznej 0,42 0.770 1800 0.545 
3 Tynk cementowo wapienny. 0,02 0.820 1850 0.024 
4 Styropian uJoi:ony s2czelnie. 0,10 0.040 30 2.500 
Oo6r orzeimowania eietJ a wewnatrz Ri: 0.130 
()Mr nrzeimowania ciPT1 a na zewnatrz Re: 0.040 
Suma ooor6w orzeimowania i orzewodzerua eiecla R: 4357 
Ws ik Drzenikania cieola (wlm£K) U: 0.229 

:ScIANA ZEWNE;;TRZNA GR. 54 eM 

Typ przegrody: Seiana zewnC(trzna, w warunkaeh srednio wilgatnych 
Nr Material d l. Ro R 

[m] [W/mK] [Kglm3] rm2KIW 
1 Tynk cementowo wapienny. 0,02 0.820 1850 0.024 
2 Mur z cegly pcinej. 0,40 0.770 1800 0.389 
3 Tynk eementowo wapienny. 0,02 0.820 1850 0.024 
4 Styropian ulozony szczelnie. 0,10 0.040 30 2,50 

-Onornrzdmowania c~ wewnatrz Ri: 0.130 
~rze· mowania eienla na zewnatrz Re: 0.040 

Suma onor6w nrzeimowania i nrzewodzenia cienla R: 4357 
Wsp6!ezynnik przenikania eiepla [W/m£K) U: 0,229 

Do docieplenia scian zewn~nych przyjC(to metod~ "lekk:t" molal\. polegajl\.c<l na 
pokryciu zewn~trznej powierzchni seian bezspoinow<l powlokl\ zlazona z nastC(puj'lcych 
warshv. 

[zoiacja termiczna ze styropianu 0 obniionym wsp6lczynnilru przewodnosci 
ciepla gr.iO em przyklejana za pomoC<t masy klejl\cej i J'lcznik6w 
Siatka z wl6kna szklanego przyklejona do styropianu. 
Zewn~a warstwa elewacY-ina - tynk akrylowy na scianach oraz tynk mozaikowy na 

cokole. 
Do wykonania ocieplenia magI\. bye uzyte og6lnie stosowane na rynku pokrewne 
!eelmologie: DRYVlT, BAUMIT, TERRANOVA, BOLlX, CERESlT, ATLAS itp .. 
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Uwagi og6lne: 

Docieplenle seian metod<\. lekk<\. mokr<\. 
Prsce przygotowswcze 

Montai: nowej stolarki okiennej pev w koIone biaJym. 
Remont schod6w wejscia gl6wnego wg. c~ci konstrukcyjnej opraeowania. 
Demontai. obr6bek blacharskich i parapetow okiennych oraz rynien i rur spustowych. 
Dokladne przygotowarue powierzchni, sprawdzenie r6wnosci podloza latami 

aiuminiowymi i zbic odpadaj<\.cy tynk, powierzclmie;;: wyr6wnat. Starannie oczyScit 
powierzchnie;;: scian z farby i kurzu poprzez zmycie wod<\. przy uzyciu szczotek 
splukanie silnym strumieniem czystej wody bez dodatk6w chemicznych. 

Ocieplenie seian zewne;;:trznych przyj/(,to metoda.. lekk<\. moIer<\. poIegaj<\C<t Da 
pokryciu zewne;;:trzoych powierzchni scian bezspoinowl\, powlok<\. zJoron<\. z nastfCPuj<\.cych 
warstw: 

1. plyt styropianowych przyklejonych za pomoca.. masy klej<\.cej stanowi<\.cego 
izolacjf( termiczn<\. pIyty gr. 10 em. 
2. siatki z wi6kna szkIanego przyklejonego do styropianu; 
3. zewnf(trzoej wyprawy elewacyjnej zabezpieczaj<\.cej przed przenikaniem w6d; 

Klejenie wykonae podczas suehej pogody - opady i wilgoc zmniejszaja.. przyczepnoSci masy 
klejl\,cej. Klejeoie siatki wykonae po uplywie minimum 3 dni ad klejenia styropianu. 
ZakJady pas6w siatki powinny wynosic min. 5 em. Masf( klej'lC<t naoosie oa 
powierzchnif( pl)t styropianowych ciWc\' warstwC\. gr. ok. 2 mm i natychmiast 
przyklejac siatkf( Z wl6kna szklanego, wciskaj<\.c j<\ w masC( pack<\. stalow<\.. Nast~nie Da 
powierzchnif( przyklejonej siatki nalezy naniesc druga warstwC( masy klej<\.cej gr. ok. I 
mm, az do calkowitego przykrycia siatki. Po uplywie 3 - 4 dni celowe jest 
przeszlifowanie wierzchniej plaszczyzny papierem sciemym i ewentualne nalorenie 
wyr6wnuj<\.cej warstwy z masy klej<\.cej gr. ok. 1 mm. DIa trwalosci ocieplenia nalei:y 
wlasciwie wykonae zakonczenia wyklejania siatki na krawc;:dziach ocieplanych plaszczym, 
a zwlaszcza poI<\.czenia siatki uio:ionej na styropianie z pasami siatki wpuszczonymi pcxJ 
styropian. Na miejsca narai:one na uszkodzenie nalezy nalozyc narowiki z k<\.townika 
alumioiowego perforowanego. 

W ramaeh remontu nalei:y na calym budynku wykonac tynki barwione 
wg. uzgodnionej kolorystyki 
Po wykonaniu ociepienia elewacji nalezy zamontowae nowe obr6bki blacharskie: 

o Obr6bka blacharska dachowa - blacha powlekana w kolorze br~owym 
o Rynny i rury spustowe pev w kolone bra.zowym 

Do wykonania proponuje sic;: wykonac jeden z nizej wymienionych system6w: BAUMIT. 
STO, DRYVIT CERESIT, TERRANOVA, BOLIX, itp. 
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3.2 Strop 

STROP NAD OSTATNTA KONDYGNACJA 
Typ przegrody: Strop w warunkach srednio wilgotnych 
Nr Materia! d A Ro R 

[m] [W/mK] [Kglm3] rm2KIW 
1 Tynk cementowo wapienny. 0,015 0.820 1850 0.018 
2 Plyta zelbetowa 0.220 0.260 
3 Welna minera1na granulowana. 0.150 0.042 100 3.571 
~6~rzeimowania eie;;}a wewn----;-trz Ri: 0.100 
Oo6r orzeimowania cieota na zewnatrz Re: 0.100 
Suma ooorow orzeimowania i orzewodzenia eiecta R: 4.050 
Ws06lczvnnik orzenikania cieDla IW/m"K) U: 0.247 

Projektuje si~ ocieplenie stropu metodl\. wdmucruwania welny mincralnej granulowanej 
gr. 15 em na stropie. 
Nalei:y wykonac nast((pujl\.ce prace: 

Doktadne oczyszezenie powierzchni stropu z kurzu i innych zanieczyszezen. 
Ulozenie welny mineralnej na stropie. 

3.3 Dach 
Prace przygotowawcze 
Istniejl\.ce kominy naleiy wyburzyc do polaci daehu a nastC(pnie odbudowac z cegly 
klinkierowej pelnej na zaprawie cern - wap. Nowe obrobki blacharskie wykonac z blachy 
stalowej ocynkowanej powlekanej w kolorze brf\.Zowym, rynny i rury spustowe z PCV w 
kolorze bnp:owyrn. P~cherze oraz nier6wnosci na i5ttUejl\.cym pokryeiu z papy nalei:y 
powycinac i uzupehlic papl\. termozgrzewaln~ NastC(pnie calosc dachu nalezy pokryc warstw'l 
papy tennozgrzewalnej wierzchniego krycia w kolorze szarym. 

3.4 Schody 

Po wyburzeniu istniejl\.cych schod6w nalezy wykonac nowe schody z prefabrykowanych 
elementow betonowych ( palisada i kostka betonowa w kolorze czerwonym. 
Warunki oosadowienia 
Obiekt zlokalizowany jest na glinach piaszczystych , poziom wod gruntowych znajduje si~ 
ponizej poziomu posadowienia fundament6w pochylni. Warunki gruntowe 51\. warunkami 
prostymi. Z uwagi na statycznie wyznaczalny schemat obliczeniowy oraz pro5te warunki 
gruntowe przedmiotowy obiekt zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej . 

3.S. Stolarka 

W ramach temlOrenowacji budynku nalei:y wymienic stant drewnianl\. stolark~ okienn" 
i drzwiowl\.. Projektuje sil{. okna z profil~ PCV w kotone bialym 0 wspOlczynniku 
przenikania ciepla rownym min. U=I,3 W/(m K). Wszystkie okna muszl\. bye wyposaZone w 
okucia z opcjl\. roz5zczelnienia (mikrowentylacj i), kt6ra umoi:liwi infiltracj~ 
powietrza do wn((trza budynku. Profit 5 komorowy, wsp61czynnik przenikania ciepla dla 
szyb rowny min. 1,0 W/(nuK). 
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3.6 Baricry oa wcjsciu glowoym 

Bariery wej§ciowe do budynku wykonac z rur stalowych ocynkowanych malowanych 
proszkowo w kolorze zieionym . Wykonac jako pocbwyt na scianie 

3.70dwodnienie 

WodC( opadowlt z dachu nalezy odprowadzil: za pomocl\. rur pev 0 110 do studni chlonnej 
- szczeg61y pokazane na projekcie zagospodarowania dzialki oruz rysunku konstrukcyjnym. 

3.8 Opaska okapowa wokol budynku 

W odleglosci SO em od sciany przyziemia budynku nalezy zamontowac obrzeze betonowe 
6 x 20 x 100. Przestrzen pomiC«izy scianlt a obrzezem wype1nic warstwlt zwiru plukanego 
gr. 10 em ulozone na agrotkaninie. 

3.9 Instalacja odgromowa 

Nalety wykonal: nOWfl instalacjC( odgromowfl z drutu stalowego ocynkowanego 0 8. Piony umieScil: 
pod styropianem w rune ostonowej. Zl.E\.cza pomiarowe umietcic w miejscu dostC(pnym. Po wykonaniu 
instalacji na\eiy przeprowadzil: pomiary sprawdzaj4ce. 

3. Rodzaj zastosowanych material6w 

SCIANY ZEWN~TRZNE 
Plyty stvropianowe - typu FS IS w plytach gr. 10, 4 cm 0 wymiara'".f 50 x 100 cm, 
samogasnflcy. sezonowany co najrnniej 2 miesiflce. Gl(Stosc 16 - 20 kglm ,struktura zwarta 
bez luinych granuJek, kraw((dzie proste; 
Masa klejaca zgodnie z zastosowanym systemem - ZaprawC( klejowfl stosuje siC( do 
przyklejania plyt styropianowych na typowych podloZach mineralnych oral do 
wykonywania warstwy zhrojonej w systemie docieplen. 
~ • Odpoma na dzialanie srodk6w alkalicznyeh siatka zbrojeniowa, przeznaczona do 
zhrojenia duzych powierzchni w ramach systemu ocieplen, do zatapiania w zaprawie 
klejowo·szpachlowej. Wielkosc oczek siatki: ok. 3,5 x 4 nun. Zui:ycie: 1,1 mb/m (zaklad 
10 em), przy rozwijaniu nie powinna wykazyw-ac poprzecznego sfalowania; 
Dvble - 0 8 lub 0 10 grzybkowe z trzpicniem plastikowym. Zastosowa6 htczniki z grupy 
Iflcznikow przcznaczonych do styropianu, rue do welny minerainej; 
Podklad gruntujacy zgodnie z zastosowanym svstemem - Gotown emulsja gruntuj<\ca sruzy 
do gruntowania Emulsja zwil:i:ksza przyczepnosc do powierL:chni, jej elastycznosc i 
odpomosc na zarysowania, a tille reguluje proces chlonnoSci podloZa. Tynki i 
jasrrychy pod wplywem dzialania emulsji wysychajfl r6wnomiemie. 
Podklad tynkarski zgodnie z zastosowanym systemem - Podkladowa masa tynkarska srui:y 
do przygotowania podloZa przed poIozeniem sz]achetnych tynk6w mineralnych lub tynk6w 
zywicmych. 
Masa tvnkarska akrylowa zgodnie z zastosowanym systemem (struktura baranek)· to 
cienkowarstwowe, dekoracY.ine tyuki, przeznaczone do r~znego wykonywania tynk6w 
zewnl:i:trznych i wewnc:.trznych. Mozna je stosowac na wszystkich r6wnych podlozaeh 
mineralnych, takich jak: beton, gips, tynki , plyty gipsowo·kartonowe omz nn warstwaeh 
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zbrojonych w systemie docieplen. 
Tynk mozaikowy - Tynk mozaikowy przeznaczooy jest do r~cznego wykonywania 
powierzchni dekoracY,inych wewn~trz i na zewn!\.trz budynk6w, w szczeg6lnosci na 
cokoly, podmur6wki, Sclany balkonowe itp. Tynk Charakteryzuje si~ wysok~ 

trwaiosci'\, odpornosci~ na zmywanie, czyszczenie i scieranie. Moina go stosowac oa 
wszystkich r6wnych podloZach mineralnych, takich jak: beton, tynki cementowo- wapienne. 
cementowe, plyty gipsowo-kartooowe, drewnopochodne oraz na warstwach zbrojonych w 
systemach dociepleit budynk6w. Bogata kolorystyka pozwala oa duz!\.swobod~ przy 
projektowaniu 1 wykonywaniu pomieszczet\ wystawowych, salonow 
samochodowych, biur, klatek schodowych oraz pomieszczeil mieszkaloych i utytkowych. 
Uwaga: Po nalozeniu tynk mozaikowy rna kolor mleczno-bialy. WlaSciwy kolor tynk 
uzyskuje po wyschnic;:ciu. Dui:a wilgotnosc powietrza i niska temperatura moze 
spowodowac wydlui:enie czasu wi<tzania tynku i zmian~ odcienia banvy. przy staiym 
kontakcie z woo!\. moze si~ pojawic nzmlecznienie", kt6re znika po wyschniC(Ciu 
powierzclmi. Nalezy zapobiegac przenikaniu wilgoci z podloza. 
PRZYJ~ ZESTAW KOLOR6w. 
Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego oa elewacji budynku naleZy przxj!\.c 
kolory pastelowe W oparciu 0 palet/(. kolor6w ATLAS. Proponuje sil(. nastC(pujll~ paJetc;: 
kolor6w; elewacja w dw6ch odcieniach - kolor szary, cok61 - mozaika w odcieniu 
brazowym. 

UWAGA: 
1. Ze wzgll(du oa mogllce wystcwic rozmce pomiC(dzy kolorem wydruku, 

a faktycznym kolorem projektowanej eJewacji - kolorern obowil\.ZUjllcym przy 
reaJizacji termomodemizacji jest nr koloru z palety CERES IT, a nie kolor elewacji 
na rysunkach dol~czonych do projektu. 

2. Do \vykonania kolorystyki moina zastosowac odpowiadaj~ce koJory z palely 
barw innych firm dostcamych na rynku i posiadaj!\.cych atesty dopuszczaj~ce 
do stosowania w budownictwie 

DASZEK NAD WEJSCIEM GL6WNYM 

Obr6bki blacharskie - z blachy ocynkowanej powlekanej w kolorze br'\Zowym. 

DACH 

Papa wierzchniego krvcia nalezy zastosowac papcc wierzchniego krycia oa osnowie 
poliestrowej gr. 5 mm z posypk!\. w kolone szarym. 

Obr6bki blacbarskie - z blachy ocynkowanej pow1ekanej w kolorze brl\.Zowym. 

KOMINY 

Cegla klinkierowa peloa - na zaprawie do klinkieru. 



VWAGII ZALECENIA KONCOWE: 

Wszystkie zastosowane materialy i wyroby musZ& posiadac niezb~ne atesty. aprobaty 
i deklaracje zgodnosci. 
W razie zaistnienia wf\tpliwosci blldi stwierdzenia rozbiewosci rozwi~ail projektowych 
ze stanem faktycznym wykonawca winien niezwlocznie skontaktowac si~ z projektantem. 
Prace naleZY prowadzic pod nadzorem osoby posiadajl\.cej uprawnienia budowlane. 
Po ZakOl1cZeniu prac budowlanych teren nalezy Uporzlldkowac i przekazac w ui:ytkowanie. 

Przy reafizac}i ohiektu naleiy przestrzegac wanmkow wykonania i odbioru robot 

budowlanych. Wszelkie zmiany i odstwstwa od projektu powinny bye poprzedzone 

uzgodnieniem z autorem projektu. 

Opracowal: 

0'% 

\2--200 C , t 0 u~eJlIlOW o. n 
tel. (OS4J 322-44-54 
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