UCHWALA NR 442/L111/2023
RADY GMINY | MIASTA KOZIEGLOWY

z dnia 28 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy
dla fragmentu obszaru polozonego w miejscowosci Gniazdow - MzyKi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tj., Dz.U.
z22023r., poz.40zpdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj., Dz. U. z2023r. poz. 977 z pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kozieglowy, przyjetego Uchwata Nr 31/V/2015 z dnia 25 lutego 2015r. z p6zn. zm., Rada Gminy i Miasta
Koziegtowy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy
dla fragmentu obszaru potozonego w miejscowosci Gniazdow - Mzyki, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony w miejscowosci Gniazdow - Mzyki, w granicach ustalonych na rysunku
planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie z uchwatg Nr 328/XXXV11/2022 Rady Gminy i Miasta Kozieglowy
z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu obszaru potozonego w miejscowosci Gniazdow -
Mzyki.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowigcy integralng
czg$¢ uchwaly;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowiacy ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktoremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre§lone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca iuzupetnia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sgsiednich;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgsci nadziemne;j
i podziemnej mierzonej od elementow konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong linie w Kierunku drogi z zachowaniem przepisow
odr¢bnych:

a) okapu, daszkéw, schodow zewnetrznych, balkondéw, gankow, wykuszy, elementdow ocieplenia,
konstrukcji wsporczych, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;
4) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkoéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych,



b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

7) drobnej wytworczosci irzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza
o charakterze = wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym  urzadzen, sprzgtu i dobr
oraz produkcje nie kolidujaca z funkcja podstawowa, w ktorej jest realizowana iktoéra nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dziatkach sagsiednich;

8) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé¢ np.: boiska do gier
zespotowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, urzadzenia do jazdy na rolkach
i deskorolkach, rowerach iinne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu, nie kolidujace
Z przeznaczeniem podstawowym;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, nie kolidujace z funkcja
podstawowa terenu;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i $ciezki rowerowe;

11) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu;

12) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania planu miejscowego;
2) linia rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) symbole przeznaczen terendOw wraz numeracja:

a) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1RzZM - teren zabudowy zagrodowej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,
5) granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie w catym obszarze planu lokalizowanie
dojazdéw niewydzielonych, S$ciezek rowerowych i doj$¢, zieleni urzadzonej oraz wiat izadaszen,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw zwroconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dziakki,
w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla ochrony wod podziemnych na catym obszarze planu potozonego w zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkoéw”, ustala sig:



a) nakaz prowadzenia dziatalno$ci w sposob zapewniajacy ochrong zasobéw wodnych zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

b) zakazuje si¢ uzytkowania terendw w sposOb mogacy pogorszy¢ stan wod  podziemnych
i powierzchniowych,

¢) zakaz odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - scickowej, ktore mogtyby powodowa¢ dostawanie si¢ nicoczyszczonych
$ciekow do gruntu;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) nakaz magazynowania odpadéw powstajacych w zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig w specjalnie
wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach,

b) nakaz czasowego przechowywania (magazynowania) odpadéow w sposob zabezpieczajacy je przed
wptywem czynnikow atmosferycznych,

C) zakaz magazynowania odpadoéw innych niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia;
3) nalezy zapewnic cigglo$¢ przeptywu istniejgcych rowow i ciekow;

4) ustala si¢ =zakaz prowadzenia dziatalnosci zaliczanych do przedsiewzigé zawsze znaczgco
oddzialywujacych na srodowisko.

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

6) wszelkie ucigzliwo$ci zwigzane z planowang dziatalno$cia nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chroniacych przed emisja
zanieczyszczen i hatasu w stopniu zapewniajgcym oddzialywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktorego inwestor ma tytut prawny.

3. Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120 stopni.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) iI_lwestycje realizowaé projektujac liczbe miejsc parkingowych wedtug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
c) dla obiektéw drobnej wytworczoscei i rzemiosta — 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
d) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy,
e) miejsca parkingowe i postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowaé
i realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w budynkach garazowych;

4) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:



a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogoblnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
5) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachow:

- ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gléwnej potaci dachowej
w przedziale 30 - 45 stopni dla zabudowy mieszkaniowej,

- ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gléwnej potaci dachowej
w przedziale O - 50 stopni, dla zabudowy ustugowej oraz drobnej wytworczosci i rzemiosta,

- dopuszcza sig¢ realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

b) pokrycie dachu — dachowki, rozne materiaty ielementy o fakturze dachowek, blacha trapezowa,
membrana dachowa, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu, z ich odcieniami;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy 0 wskaznikach niedostosowanych do warunkow zapisanych
w ustaleniach niniejszego planu z zakazem ich zwigkszania.

5. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dojazd do dzialek budowlanych: bezposrednio z drogi publicznej lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktérych mowa w §2 ust. 1 pkt 6 uchwaty;

2) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z §4 ust. 4 pkt. 2, 3 i 4 uchwaty.
6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociggow ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa gminy,

b) ustala si¢ mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji oraz
celow gasniczych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie zobowigzujagcymi wtym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:

a) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, uwzgledniajac ustalenia §4
ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrebne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej gminy,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzgledniajac ustalenia
§4 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrgbne w powyzszym zakresie,

c) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdow powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gazownictwa ustala sie:

a) Zrodlem gazu dla odbiorcow w obszarze objetym planem sa Gazocigg wysokoprezny 250 mm relacji
Czgstochowa-Myszkow,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowe i modernizacje obiektow, urzadzen ilinii gazociggdw
przesylowych oraz sieci gazowniczych;

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:



a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ Myszkéw — Mijaczow oraz GPZ Bukowiec
w gminie Koszecin; Zasilanie odbywa si¢ poprzez napowietrzne i kablowe linie $redniego napigcia 15kV
i stacje transformatorowe 15/0,4kV,

b) mozliwos$¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajacych SN;
6) w zakresie cieplownictwa ustala sig¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych;
7) w zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowg istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odregbnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu tacznosci publicznej z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w Sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujgc warunki przepisow odrebnych w tym zakresie;

9) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowaé¢ do wymogdéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 20 m.

7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;
4) udokumentowane ztoza surowcoéw naturalnych.
8. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

9. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4:Ustala si¢ stawke procentowg dla terenow 1MN i 1RZM, na podstawie ktorej ustala sie optate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2.W terenie wyznaczonym wust. 1ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,6,



b) minimalny — 0,05;
3) wysokos¢ zabudowy — do 12 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunkach planu symbolem 1RZM,
Z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%);
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny - 0,6,
b) minimalny — 0,02;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) zagrodowej — mieszkaniowej w zabudowie 12 m,
b) zwigzanej z produkcja rolng, m. in. inwentarskich i gospodarczych - 16 m,
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy.

§ 8. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
i Miasta Kozieglowy

Joanna Kolodziejczyk



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 442/L111/2023
Rady Gminy i Miasta Koziegtowy
z dnia 28 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru potozonego w miejscowosci
Gniazdow - Mzyki, Rada Gminy i Miasta Koziegtowy nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust.1

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
22023 r., poz. 977 ze zm.).



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 442/L111/2023
Rady Gminy i Miasta Koziegtowy

z dnia 28 wrze$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rady Gminy i Miasta Kozieglowy
Rozstrzyga

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obszaru potozonego w miejscowosci Gniazdéw-MzyKi, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r.
(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity:
Dz.U. z 2023 r., poz. 1270 z p6zn. zm.).

§ 1. W zwiazku z realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru
potozonego w miejscowosci Gniazdow - Mzyki, nie przewiduje si¢ poniesienie naktadow na infrastrukture
techniczng.



Uzasadnienie

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 5977 ze zm.) Burmistrz Gminy i Miasta Kozieglowy
przedstawia Radzie Gminy iMiasta Kozieglowy do wuchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obszaru potozonego w miejscowosci Gniazdow - Mzyki.

I. Dane ogdlne

Rada Gminy i Miasta Koziegtowy na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy 0 samorzadzie gminnym oraz
art. 14 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w dniu
24 marca 2022 r. podjeta uchwate Nr 328/XXXVI11/2022 Rady Gminy i Miasta Kozieglowy w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kozieglowy dla fragmentu obszaru potozonego w miejscowosci Gniazdow - MzyKi.

1) Plan obejmuje obszar w granicach okres$lonych na rysunku planu, stanowigcych zatacznik do niniejszej
uchwaty.

2) Inicjatywa do podjecia dzialan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byly wniosek inwestora dotyczacy zmiany przeznaczenia terendw
objetych planem.

3) Projekt planu zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023, poz.977 ze zm.) oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

4) Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Koziegtowy, przyjetego Uchwata Nr 31/V/2015 z dnia 25 lutego 2015 .
zpbézn. zm. Nalezy wskazaé, iz przeznaczenie terenéw zgodnie z przedmiotowym projektem pozostaje
W zgodzie z zapisami studium.

Il. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeprowadzono pelng procedure  wynikajaca zart. 17 ustawy zdnia 27 marca  2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Gminy i Miasta Koziegtowy w/w
uchwaty Burmistrz Gminy i Miasta Kozieglowy, jako organ sporzadzajacy projekt, kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej iprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreSlajac forme, miejsce itermin
sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania sie ogloszenia;

2) zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaty w sprawie przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje iorgany wilasciwe do uzgodnienia i opiniowania
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jednocze$nie rozstrzygajac
0 sposobie rozpatrzenia wnioskow ztozonych do planu miejscowego, wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko;

4) sporzadzil prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
5) uzyskat opini¢ komisji urbanistyczno-architektonicznej;

6) uzyskat uzgodnienie z Zarzadem Wojewodztwa Slaskiego w zakresie zadan samorzadu wojewodztwa,
0 ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) wuzyskal na podstawie art. 25ust. ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ((t.j., Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) uzgodnienie z Wojewoda
Slaskim w zakresie braku kolizji z ustaleniami programéw zadan rzadowych, stuzacych realizacji inwestycji
celu publicznego o znaczeniu krajowym;

8) uzyskat pozytywne uzgodnienie i opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

9) uzyskat pozostate niezbedne uzgodnienia i opinie;



10) wytozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego wgladu oraz
przeprowadzit dyskusj¢ publiczng nad wylozonym do publicznego wgladu projektem planu;

11) wyznaczyt w ogloszeniu termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu, nie krotszy niz
14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia.

13) podjat rozstrzygnigcie dotyczacy rozpatrzenia uwag, ztozonych do projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu (nie wplynety zadne uwagi).

14) przedtozyt Radzie Gminy i Miasta Koziegtlowy do uchwalenia miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Koziegtowy dla fragmentu obszaru potozonego w miejscowosci Gniazdow
- Mzyki.

I1l.  Uzasadnienie objasniajace przyjete rozwiazania w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego  Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu obszaru potozonego
W miejscowosci Gniazdow - Mzyki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzono na podstawie uchwaly
Nr 328/XXXVI11/2022 Rady Gminy i Miasta Koziegtowy z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy
dla fragmentu obszaru potozonego w miejscowosci Gniazdow - Mzyki.

Inicjatywg do podjecia dziatan w zakresie sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byl wniosek inwestora ztozony do Burmistrza Gminy i Miasta Kozieglowy, dotyczacy
Zmiany przeznaczenia terenow objetych planem.

Sporzadzajac niniejszy projekt planu przeprowadzono analizg¢ zgodnosci jego ustalen ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dokonujac przedmiotowej analizy kierowano
si¢ charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego o wigkszym stopniu ogélnosci, ktorego ustalenia
wymagaja usci$lenia i doprecyzowania na etapie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy wskazaé, iz rozwigzania projektowe nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium.

IV. Whnioski
1. Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatacza si¢ zataczniki, tj.:

1) Zatacznik Nr1-— rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 stanowiacy
integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu;

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie spowoduje powstania znaczacych negatywnych
oddziatywan na $rodowisko. Przedmiotowe zainwestowanie nie bedzie powodowalo transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko.

3. Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglgdnia wymogi
ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

V. Sposéb realizacji wymogoéow wynikajacych zart. 1ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy w§ 4ust. 1zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, natomiast w Rozdziale 2 planu znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania ustalone dla poszczegélnych terenéw. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe




Plan miejscowy w§ 4ust.2 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, wraz z zasadami ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale
2 planu znajduja si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
poszczegblnych terenéw. Wyzej wymienione ustalenia zapewniaja uwzglgdnienie w planie miejscowym
walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Plan miejscowy w§ 4ust. 2 pktlzawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ m.in. do gospodarowania wodami.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

W granicach opracowania nie wystepujg obiekty i obszary wymagajace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesnej. Przedmiotowy projekt planu
zostat uzgodniony pozytywnie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby o0sdb
niepetnosprawnych

Plan miejscowy zawiera rozwigzania odnoszace si¢ m.in. do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia
oraz bezpieczenstwem ludzi imienia. Potrzeby 0sob niepelnosprawnych w zakresie zabezpieczenia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych zostaty w planie miejscowym uwzglednione dla poszczego6lnych
terenow.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 2 uchwaty dotyczacym przeznaczenia terenéw oraz
optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenow i ksztalttowania zabudowy, uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym projektem powyzsze potwierdza
sporzadzona na jego potrzeby prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

7) Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz przeznaczenie terendw uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan miejscowy zostat sporzadzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa. Na
obszarze planu nie wystepuja budowle i urzadzenia infrastruktury obrony cywilne;j.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terenow przestrzeni publicznych. Natomiast plan zostat
sporzadzony w poszanowaniu interesu spotecznego i publicznego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 4 ust. 6 reguluje zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz zawiera ustalenia dotyczace telekomunikacji (§ 4 ust. 6 pkt 9).

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, Wtym przy uzyciu S$rodkow komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Gminy i Miasta Koziegtowy na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow
zwigzanych zudzialem spoleczenstwa. Szerzej powyzsze zostalo opisane w rozdziale Il niniejszego
uzasadnienia.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w § 4 ust. 6 pkt 1 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg, ktore przetoza
si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci wody.

13) Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenéw lub okreélaniu potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenéw, migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi




Przy ustalaniu przeznaczenia terendw Ilub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i Korzystania z terenow zachowano réwnowage migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.
Ustalone w planie przeznaczenie terendw isposoby ich zagospodarowania uwzgledniajg ten fakt.
W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty prywatne. Ustalenia planu oraz przeznaczenie
poszczegblnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uwzglednia poszanowanie prawa
wlasnosci, w tym poprzez zachowanie udzialu spoteczenstwa w ramach udostepnienia projektu planu do
publicznego wgladu. Ponadto projekt planu ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia terené6w wprowadza zapisy
majgce na celu poszanowanie sgsiedztwa poza granicami objetymi planem poprzez ustalenia zawarte
W projekcie uchwaty

14) Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Plan ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz ksztattowania zabudowy, co
ma na celu ksztaltowania tadu przestrzennego w gminie.

VI. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzenia niniejszego projektu planu miejscowego zostata rozpoczeta w celu aktualizacji
zapisdw obowiazujacych planow w zakresie zmiany przeznaczenia terenow.

Dla obszaru gminy i miasta Koziegtowy opracowano w 2016 r. Ocen¢ aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na terenie Gminy i Miasta Koziegtowy, ktora zostala przyjeta uchwata nr 197/ XXVII/2017
Rady Gminy i Miasta Kozieglowy zdnia 23 lutego 2017 r., ktoéra dopuszcza opracowanie innych niz
wskazane w teks$cie miejscowych planow.

VIl. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z prognoza skutkow finansowych w zwigzku z uchwaleniem i realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, poza Kosztem sporzgdzenia projektu planu Gmina nie poniesie
wydatkow.



