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UCHWALA NR 106/X11/07
RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY
z dnia 25 pazdziernika 2007 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozieglowy

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 Nr 23, p0oz.220, nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717 z po6zniejszymi zmianami) po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Koziegtowy.- uchwata Rady Gminy i Miasta Koziegtowy nr 300/XXXII/2006 z
dnia 20.06.2006 roku.

Rada Gminy i Miasta Kozieglowy uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia og6lne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie
i miescie Kozieglowy, w miejscowosci Lgota Gorna, zwany dalej ,,planem”.
Ustalenia planu dotycza terenu potozonego w granicach obrgbu ewidencyjnego miejscowosci
Lgota Gorna.
2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu niniejszej uchwaty,
2) czesSci graficznej stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, sktadajacej si¢ z rysunkow
planu, wykonanych na mapach zasadniczych w skali 1 : 2000.

§2
1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z
ustalen niniejszego planu:
1) granice obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) granice stref ochrony konserwatorskiej $cistej:
K.OW- strefa obserwacji archeologicznej
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole identyfikacyjne terenow sktadajace si¢ z:
a)  oznaczenia obrgbu ewidencyjnego
b)  oznaczenia literowego okre§lajacego ograniczenia wynikajace z przepisow
szczegblnych (jak wyszczegolniono w § 32)
C)  oznaczenia literowego okreslajacego przeznaczenie i zasady zagospodarowania;
- Tereny zabudowy mieszkaniowej:
MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej - uzupelniajacej zabudowe
istniejaca
MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (miejskiej)
Tereny zabudowy ustugowej:

) - tereny koncentracji ustug

Uks - tereny ushug zwiazanych z obstuga transportu
- Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej:

P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
- Tereny uzytkowane rolniczo:

R - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej

Rp - tereny rolnicze bez prawa zabudowy
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Rz - tereny trwalych uzytkow zielonych
- Tereny zieleni i wod:

ZC - tereny cmentarzy
ZL - tereny laséw
ZL1 - tereny przeznaczone pod zalesienie

*[ZZ - tereny zagrozone powodzia
- Tereny komunikacji:
KDg - droga gléwna
KDz - droga zbiorcza
KDI - droga lokalna
KDd - droga dojazdowa
- Tereny infrastruktury technicznej:
E - tereny urzadzen elektroenergetycznych
G - tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz

2. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z
przepisow szczegoblnych:

1) granice terenéw bezposredniego zagrozenia powodzia,

2) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkdw,

a) Kapliczka [murowana 1 pot. XIX w A/113],

3) granice strefy ochrony konserwatorskiej,

4) granice pasow izolujacych teren cmentarzy,

5) pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV,

6) pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,

7) pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

3. Nastepujace pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowia jego ustalen, maja charakter
informacyjny:

1) granica gminy i granice obrgbow ewidencyjnych,

2) orientacyjny zasigg terendw zmeliorowanych,

3) postulowane granice obszaréw chronionego krajobrazu.

4. Integralna cze¢$cia niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) Nr 1 - czes$¢ graficzna sktadajaca si¢ z rysunku planu na mapach zasadniczych w skali 1:2000;
2) Nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu,
3) Nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§3
1. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terendéw, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, sktadajq si¢:
1) ustalenia og6lne obowiazujace na catym obszarze opracowania, zawarte w rozdziatach I'i Il,
2) ustalenia szczegoétowe dotyczace poszczegolnych terenow w liniach rozgraniczajacych,
zawarte w rozdziatach 111 IV.

§4
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem,
2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno
dominowac na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
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4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczeniu uzupelniajacym— nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore uzupetnia badz wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi.

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania

maksymalnym pionowym wymiarze budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony
od poziomu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku terenu do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych.

zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni
niskiej skomponowane pod wzgledem estetycznym,

ciagu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ drogg, ktora nie posiada wyodrgbnionej
jezdni i chodnikow.

Rozdziat I1
Ustalenia ogdlne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

85

1. Na catym obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace zasady rozwoju przestrzennego:

1)

2)

chroni si¢ istniejacy uklad przestrzenny wsi z jej historyczna zabudowa, w szczegdlnosci

elementy krajobrazu kulturowego, takie jak skupiska zabudowy zagrodowej, poprzez:

a) kontynuacje naturalnych kierunkdw rozwoju,

b) wykorzystanie istniejacych drog dojazdowych do pél dla uktadu komunikacyjnego
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

c) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej;

chroni si¢ tereny o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa, obszary lesne i tereny o walorach

przyrodniczych, w tym zrodla i cieki wodne oraz doling rzeki Warty wraz z zielenia

towarzyszaca, poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy na tych terenach zgodnie z

ustaleniami zawartymi w Rozdziale III niniejszego tekstu uchwaty.

2. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania struktur
przestrzennych:

1)

2)

zachowuje si¢ historycznie uksztattowane przestrzenie publiczne, w tym ulice, place, przejscia
piesze wraz z zespotami zieleni, oraz utrzymuje si¢ dotychczasowa zasade koncentracji ustug
bytowych w centrum wsi,
w zespolach ustug publicznych wprowadza si¢ obowiazek ksztattowania przestrzeni
publicznej razem z urzadzona zielenia wysoka i1 niska, elementami malej architektury,
miejscami parkingowymi.

3. Na catym obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady rozwiazan architektoniczno —
budowlanych:

1)

2)
3)

na obszarach przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng ustala si¢ sposdb zagospodarowania
dziatek i sytuowanie budynkéw w nawiazaniu do tradycyjnych form ksztattowania zabudowy
1 rozplanowania zagréd tzn. lokalizacje budynkéw mieszkalnych w czg$ci frontowej dziatki, a
zabudowan gospodarczych w tylnej czgsci dziatki w nawigzaniu do granic nieruchomosci,
dopuszcza si¢ zabudowe w granicy dziatki,

na calym obszarze objetym planie wprowadza si¢ zakaz malowania obiektow w jaskrawych,
wybijajacych si¢ z krajobrazu kolorach.

86

1. Ustala si¢ nastgpujace dodatkowe warunki zabudowy i1 zagospodarowania terendw objgtych
planem:
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1) wprowadza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku planu,
dopuszczalne potozenie nowych budynkow i innych obiektow kubaturowych,

2) wprowadza si¢ szczegOtowe zasady zagospodarowania, ktére zostaly przedstawione w
rozdziale III niniejszego tekstu uchwaty.

§7
Jako parametr wykorzystania terenu przyjmuje si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w postaci
liczbowej, wyrazonej ilorazem powierzchni czesci dziatki potozonej w terenach budowlanych do
dopuszczalnej powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy, okreslony dla kazdego terenu
indywidualnie.

§8
1. Za zgodne z planem uznaje sig:

1) lokalizowanie w granicach obszaru, nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi terenu.

Pod warunkiem, ze:

a) nie beda to przedsiewzigcia, mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
obowiazek sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko moze by¢ wymagany, W
rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony §rodowiska

2) Ograniczenie wyszczegoélnione w ust.1 pkt 1) lit. a), nie dotyczy:

a) urzadzen i sieci kanalizacyjnych i wodociagowych,

b) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych emitujacych
pola elektromagnetyczne,

3) Uzytkowanie istniejacych obiektow budowlanych i terenow w sposob dotychczasowy,
przebudowe, rozbudowg, nadbudowe i1 remonty istniejacej zabudowy 1 urzadzen z
zachowaniem ustalen w zakresie intensywnos$ci zabudowy, zasad 1 warunkow zabudowy,

4) Wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowych publicznych i wewngtrznych oraz ciagow
pieszo-jezdnych do dziatek budowlanych w obrgbie terendw przeznaczonych pod zabudowe,

5) Realizacj¢ obicktow stuzacych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed
zagrozeniem powodziowym.

I1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9
1. W zwiazku z wystgpowaniem na obszarze objetym planem obszaru-kwalifikujacego si¢ do objecia
ochrona prawna ze wzgledu na jego wartosci przyrodniczo - krajobrazowe postulowanego obszaru
chronionego krajobrazu, OChK-1,,Warta” ktory zostal wyznaczony w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla ochrony waskiej naturalnej doliny
rzecznej Warty z polami, takami, matymi lasami (czgsto o charakterze naturalnego tegu) i terenami
zabudowy oraz z potudniowym fragmentem Zbiornika Porajskiego.

2. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia w uzytkowaniu
terenow:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym d i opisanych w dalszej czgsci niniejszego
tekstu uchwaty wprowadza si¢ zakaz zabudowy kubaturowej i ograniczenia w uzytkowaniu
gruntow ornych wynikajace z przepisow szczegdlnych w pasie o szerokosci min. 15 m liczac
odgornej krawedzi skarpy brzegowej ciekow wodnych,

2) zakaz niszczenia starodrzewow, a takze zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych oraz wzdiuz
ciekow wodnych i drog z wyjatkiem niezbednych zabiegow pielggnacyjnych,

3) nakaz pielggnacji wszelkich form zieleni naturalnej i urzadzonej oraz realizacji zieleni
wysokiej 1 niskiej przy obiektach kubaturowych, szczegélnie przemystowych a takze
drogowych uwzgledniajacej ochrong walorow krajobrazowych i estetycznych,

4) nakaz ochrony strefy biologicznej laséw — dla terenéw oznaczonych symbolem literowym e
i opisanych w dalszej czgSci niniejszego tekstu uchwaly, ustala si¢ minimalna odlegtosé¢
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budynkow od granicy terenow lesnych i trwatych uzytkow zielonych - min. 25m od istniejace;j
granicy lasu,

3. Na calym obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace, nizej okreslone zasady:

1) zakaz prowadzenia wzdhiz ciekow wodnych, kanatow i rowow melioracyjnych przedsigwzigc,
ktére moga mie¢ wplyw na ich otuling biologiczna, lub utrudniatyby do nich dostgp w ramach
powszechnego korzystania z wod, w tym prac remontowych i konserwujacych prowadzonych
przez administratora ciekow; zakaz realizacji ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 3 m od
gornej krawedzi skarpy brzegowej ciekow wodnych,

2) zakaz odprowadzania $ciekow nieczyszczonych bezposrednio do ziemi 1 wod
powierzchniowych, rolniczego wykorzystania $ciekow komunalnych oraz skladowania
odpadow komunalnych i przemystowych,

4. Wprowadza si¢ nakaz dostosowania przyjetych w planie form uzytkowania i zagospodarowania
terendw do wymogow ochrony przed halasem, wszystkie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi zawierajacymi oznaczenia literowe:

1) MN, MU, - wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa w
rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) U - wskazuje si¢ jako tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska.

§10

1. Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, wprowadza si¢ pasy izolujace tereny cmentarzy szer. 50 m
od cmentarza, oznaczone na rysunku planu.
2. W obregbie tych paséw obowiazuja ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, w tym:

1) zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly zywnosci,

zakladéw zywienia zbiorowego i zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,

2) zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych,
3. W granicach ww. pasow dopuszcza sig:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy,

2) sytuowanie drobnych ustug handlu detalicznego, zaktadéw kamieniarstwa, parkingow.

§11
1. Zgodnie z przepisami szczegdlnymi wyznacza si¢ pasy izolujace tereny cmentarzy szer. 150 m
od cmentarza, oznaczone na rysunku planu

2. W obrebie tych paséw obowiazuja ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami szczegolnymi, w tym:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego i zakladow przechowujacych artykuly zywnos$ci
pod warunkiem przylaczenia do sieci wodociagowej

2) zakaz lokalizacji studni i indywidualnych uje¢ wody do picia i potrzeb gospodarczych

8§12
1. Lokalizacj¢ obiektow w obrebie terendw wyposazonych w urzadzenia melioracyjne, w tym w sie¢
drenarska, warunkuje si¢ przeprowadzeniem przebudowy tych urzadzen przez inwestora w sposdb
zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

I11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§13
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Wprowadza si¢ ochrong krajobrazu kulturowego wg zasad:

1) Wyznacza sig nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej w rozumieniu Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (art. 19 ust. 3):
a) Strefg obserwacji archeologicznej - obejmujaca potencjalne obszary badan i obserwacji

archeologicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem K.OW

2) Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568),
dla wszystkich obiektow wpisanych do rejestru zabytkow wymagane jest uzyskanie pozwolen
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na wszelkie dzialania.

§14
1. Ustanawia si¢ strefy obserwacji archeologicznej K.OW w celu ochrony warto$ci naukowych i
poznawczych zabytkdw archeologicznych, o znaczonych na rysunku planu.
2. W wiw strefach archeologicznej obserwacji K.OW obowiazuja przepisy odrebne odnoszace si¢ do
ochrony dobr kultury oraz nastepujace ustalenia:
1) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania w
granicach stanowiska archeologicznego wymaga zapewnienia nadzoru archeologicznego
2) nakaz uzgodnienia z organem wlasciwym w sprawach ochrony zabytkow dziatan
polegajacych na prowadzeniu rob6t budowlanych w tym robét ziemnych, prac melioracyjnych

itp.
IV. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§15
1. Na calym obszarze objetym planem wprowadza si¢ zasadg ksztattowania przestrzeni publicznych
poprzez koncentracjg ustug w kontynuacji i uzupenieniach istniejacej zabudowy ustugowej, ponadto
obowiazuja:

1) nakaz uzupehienia przestrzeni publicznych o elementy malej architektury takich jak; tawki,
pochylnie dla oséb starszych i niepetnosprawnych, gazony, shupy ogloszeniowe, kioski, wiaty
przystankowe, ksztaltowanych w sposob zharmonizowany z otaczajaca architektura i
zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz projektowania miejsc postojowych razem z zielenia towarzyszaca;

3) nakaz wyposazenia w kosze na $mieci i inne urzadzenia do gromadzenia odpadow terendw
intensywnego ruchu pieszego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych pod warunkiem ze beda mialy wymiary
1,50 na 0,8 m umieszczone bgda na wysokosci 2,5 m od poziomu jezdni (dét tablicy),
prostopadle lub réwnolegle do drogi, w pionie lub w poziome.

§16
Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpnosci dla osob niepelnosprawnych:
1) obiektow i urzadzen obstugi ludnosci;
2) przestrzeni publicznych i urzadzen komunikacyjnych.

V. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§17
1. Plan wyznacza tereny bezposredniego zagrozenia powodzia na obszarze objetym planem,;
oznaczone symbolem graficznym *ZZ na rysunku planu; dla ktorych obowiazuja przepisy
odrebne — ustawa Prawo Wodne
2. Na terenach bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi zabrania sig:
1) wykonywania urzadzeh wodnych oraz wznoszenia innych nowych obiektow budowlanych;
2) sadzenia drzew lub krzewow, za wyjatkiem ro$linnosci stuzacej regulacji wod oraz
umocnienia brzegow;
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3)

4)

zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot i
czynnosci, ktore moglyby utrudnia¢ ochrong przed powodzia;

lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, gromadzenia $ciekéw, odchoddéw zwierzgcych, srodkow chemicznych a takze
innych materialow, ktore moga zanieczyszcza¢ wode, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

3.Plan adaptuje na terenach obszaru bezpo$redniego zagrozenia wodami powodziowymi istniejaca
zabudoweg z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw lub adaptacji
istniejacych budynkoéw dla nowych funkcji okreslonych w ustaleniach planu, bez mozliwosci
wznoszenia nowych obiektéw budowlanych. Rozbudowa lub przebudowa istniejacych obiektéw
budowlanych oraz zmiana sposobu uzytkowania wymaga uzgodnienia z Regionalnym Zarzadem
Gospodarki Wodnej w Poznaniu.

VI. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§18

Ustala si¢ zasady scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych jest mowa w przepisach odnoszacych
si¢ do gospodarki nieruchomos$ciami:
1) minimalna wielko$¢ dziatki utworzonej w wyniku podziatu:

2)

3)

4)

a) dla wszystkich terendw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe MU, MN1 — 600 m?

b) U -3000 m?,

c) dla wszystkich terendw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe, MN2, — 800 m?,

d) dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe R,— 1200 m?,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla wszystkich terendw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe, MU, MN1, U, P,— 18 m,

b) dla wszystkich terenow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe MN2, — 20 m dla zabudowy wolnostojacej,

c) dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe R — nie ustala sie

dojazdy do dziatek — nalezy projektowaé jako drogi wewngetrzne lub ciagi pieszo — jezdne 0

szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m w oparciu o sporzadzone przez

inwestoroOw projekty podziatu gruntow. W pasie drogowym nalezy przewidzie¢ przestrzen

niezbgdna dla prowadzenia infrastruktury podziemnej (woda, kanalizacja, gaz, energia

elektryczna), zjazd na drogg publiczna na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

Zasad ustalonych w ust.]1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych w celu poszerzenia

istniejacej drogi lub dojazdu do nieruchomosci

VII. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§19

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem Rp — tereny rolnicze bez prawa
zabudowy, na ktorym obowiazuja zasady opisane w §39.

§20

Na catym obszarze obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m?
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VIII. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§21
1.Zasadniczymi elementami uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem sa drogi wojewodzkie
nr 789 Brusiek - Lelow; (1KDg) oraz nr 791 Poczesna - Olkusz; (1KDz) Uktad komunikacyjny
uzupetniaja drogi powiatowe S 3802, S 3800 (KDI) oraz sie¢ powiazan drog gminnych KDd:
2.Dla drog przedstawionych na rysunku planu ustala sig:

1) 1KDg - teren istniejacego i projektowanego pasa drogowego drogi publicznej — droga
wojewodzka nr 789 — droga gtowna klasy G, jedno lub dwujezdniowa, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych min 30 m

2) 1KDz - teren istniejacego pasa drogowego drogi publicznej — droga wojewodzka nr 791 —
droga gtdéwna klasy Z, jedno lub dwujezdniowa, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min
20 m.

3) 1KDI - teren istniejacych i projektowanych pasow drogowych drég publicznych — drogi
powiatowe — drogi lokalne klasy L, jednojezdniowe, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
min 12 m.

4) 2KDI - — teren istniejacych i projektowanych pasow drogowych drog publicznych — drogi
gminne— drogi lokalne klasy L, jednojezdniowe, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
dostosowana do istniejacej zabudowy, lecz minimum 12 m, chodnik dwustronny

5) 1KDd - teren istniejacych i projektowanych drog publicznych - drogi gminne — droga
dojazdowa klasy D, jednojezniowa, chodnik jednostronny o szeroko$ci min 1,5 m, szeroko$¢
drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m.

6) 2KDd - teren istniejacych i projektowanych drog publicznych - drogi gminne — droga
dojazdowa klasy D, jednojezniowa, chodnik jednostronny o szerokos$ci min 1,5 m, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych dostosowana do istniejacej zabudowy, min 8 m.

3.Dla terenéw pasow drogowych oznaczonych symbolami KDg, KDz, KDI, KDd, dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen i obiektow zwiazanych z funkcja komunikacyjna takich jak zatoki, petle
autobusowe, przystanki autobusowe, stacje paliw itp. oraz prowadzenie ciagow infrastruktury
technicznej niezwiazanych z obshuga drogi na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

4.Dla wszystkich droég dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmniejszenia szerokosci paséw drogowych na
istniejacych odcinkach drog przebiegajacych przez tereny zabudowane pod warunkiem zachowania
wymagan okre$lonych w przepisach szczeg6lnych.

5.W obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy uktad drogowy zapisany w planie moze by¢
rozbudowany o niewyznaczone na rysunku odcinki publicznych drég dojazdowych, drég
wewngtrznych oraz ciagdow pieszo — jezdnych i pieszo — rowerowych, sposob ich wiaczenia do drog
publicznych nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi.

6.Drogi wewnetrzne i dojazdy do dziatek nie wyznaczone na rysunku planu nalezy projektowac
stosownie do wymagan uzytkowych i technicznych okreslonych w odrebnych przepisach
szczegblnych.

7.Dla linii zabudowy nie wyznaczonych na rysunku planu ustala sig:
8.nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczona w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie
Z ponizsza tabela:

Oznaczenie drogi Na terenie Poza terenem
zabudowy zabudowy

1KDg, 8m 20m

1 KDz, 8m 20m

1KDI, 2KDI, 1KDd, 2KDd, 6m 15m
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8§22
Obszar objety planem jest obslugiwany przez istnicjaca sie¢ wodociaggowa — wodociag grupowy
Pinczyce

1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru objgtego planem w wodg:

1) z istnigjacej i rozbudowywanej sieci wodociagowej zgodnie z rysunkiem planu, w oparciu o
istniejace 1 projektowane ujgcia wody,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w przepisach szczegélnych, za wyjatkiem terendw potozonych w granicach
pasow izolujacych od cmentarzy,

3) sie¢ wodociagowa nalezy rozbudowywaé z uwzglednieniem wielko$ci $rednic na stan
docelowy,

4) nowoprojektowane przewody wodociagowe nalezy wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne
zgodnie przepisami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

5) budowg nowych przewodow wodociagowych realizowa¢ nalezy w pasach drogowych
istniejacych i projektowanych drog na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

§23
Na obszarze objetym planem nie funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna.
Dla obszaru objgtego planem planuje si¢ realizacje zbiorczej kanalizacji sanitarnej z oczyszczalniami
$ciekow (poza granica opracowania)

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia sciekow:

1) do-planowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

2) do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej oraz dla zabudowy rozproszonej potozonej poza
terenami przewidywanymi do obstugi systemu kanalizacji gminnej, dopuszcza sig
indywidualne, grupowe (przydomowe) oczyszczalnie Sciekow pod warunkiem:

a) w przypadku odprowadzenia $ciekdéw do wod powierzchniowych obowiazuje uzyskanie
pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

b) w przypadku odprowadzenia $ciekow do ziemi, minimalna odleglos¢ przewodow
rozsaczajacych kanalizacji indywidualnej do granicy terenu dla ktorego jest ona
realizowana, nie moze by¢ mniejsza niz odleglos¢ okreslona w przepisach szczeg6lnych
dla studni dostarczajacych wode przeznaczona do spozycia dla ludzi.

3) Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszcza sig na terenach zainwestowanych nie
uzbrojonych w kanalizacje sanitarng, gromadzenie $ciekow w zbiornikach bezodptywowych,
szczelnych z systematycznym wywozem $ciekow do punktow zlewnych.

§24
Dla obszaru objgtego planem ustala sig nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych:
1) z terenéw zabudowy mieszkaniowej do gruntu, odbiornikéw lokalnych, do istniejacej
kanalizacji deszczowej lub poprzez system rowow melioracyjnych i ciekow do rzek
2) z drog, parkingow, terenow zabudowy ushugowej, produkcyjnej po podczyszczeniu do
istniejacych ciekow wodnych, z zachowaniem warunkéw okre§lonych w przepisach
szczegoblnych.

§25
1.Zasilanie w energi¢ elektryczna z GPZ Myszkow — Mijaczéw oraz GPZ Bukowiec w gminie
Koszecin
Zasilanie odbywa si¢ poprzez napowietrzne linie sredniego napigcia 15kV i stacje transformatorowe
15/0,4kV
2.Przez teren objety planem przebiegaja tranzytem linie wysokiego napigcia relacji:
1) Czgstochowa Wrzosowa — Poraj — Myszkow o napieciu 110kV
2) Lagisza — Czgstochowa Wrzosowa o napigciu 220kV,
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3) oraz projektowana linia wysokiego napigcia 110kV taczaca linie GPZ Wrzosowa-GPZ

Mijaczéow z GPZ Wozniki
3.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) =z istniejacych sieci $rednich i niskich napig¢ oraz stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych stacji elektroenergetycznych w celu zwigkszenia ich
mocy, budowe niezbgdnych odgalgzien linii 15 kV oraz nowych stacji transformatorowo-
rozdzielczych,

3) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,

4) utrzymuje si¢ przebieg istniejacej linii 110 kV wraz z pasem technicznym okre§lonym
odrgbnymi przepisami.

5) utrzymuje si¢ przebieg istniejacej linii 220 kV wraz z pasem technicznym okreslonym
odrgbnymi przepisami.

6) w przypadku realizacji kioskow wolnostojacych stacji transformatorowych nalezy je
maskowa¢ wysokimi krzewami o ggstym pokroju w celu wyeliminowania negatywnego
oddziatywania na krajobraz.

7) linie kablowe $redniego i niskiego napigcia nalezy uktada¢ w pasach drogowych istniejacych i
projektowanych drog na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

§ 26
1.Zrédtem gazu dla odbiorcéw w obszarze objetym planem sa:
1) Gazociag wysokoprezny 250 mm relacji Czgstochowa-Myszkow
2.Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru w gaz ziemny:
1) =z istniejacej sieci gazociagow
2) Wzdtuz gazociagéw nalezy utrzymac ich strefy techniczne
3) Projektowane gazociagi nalezy uklada¢ w obrgbie pasow drogowych na warunkach
wlasciwego zarzadcy drogi.

§27
Dla obszaru objetego planem, w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala si¢ nastepujace zasady:
1) centralne ogrzewanie budynkow z indywidualnych ekologicznych kottowni, (opalanych
paliwem statym, ptynnym, docelowo gazowym)
2) dla zabudowy produkcyjnej, ustugowej wprowadza si¢ zakaz stosowania kottowni
nieekologicznych na paliwo state,

§28
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:
1) dla odpadéow komunalnych segregowanych i sktadowanych w kontenerach zamknigtych,
ustala si¢ warunek okresowego wywozenia na sktadowisko odpadow komunalnych, zgodnie
Z obowigzujacym w gminie programem gospodarki odpadami,,
2) dla pozostatych odpadéw ustala si¢ obowiazek indywidualnego rozwiazania i uzgodnienia
sposobu postepowania stosownie do przepisow szczegdlnych.

§29
Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:

1) poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejace;j sieci telekomunikacyjne;j,

2) Projektowana sie¢ telekomunikacyjna nalezy wykonaé wytacznie jako kablowa, dopuszcza si¢
jej prowadzenie w obrebie paséw drogowych istniejacych i projektowanych drég, na
warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

3) W przypadku budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je maskowaé
wysokimi, gestymi krzewami.

8§30
1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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IX. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§31
Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji jego ustalen, utrzymuje si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania terenow.

Rozdzial ITT
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace poszczegolnych terenow
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw

§32
1. Wprowadza si¢ oznaczenie literowe J na rysunku planu, ktore zostaje przypisane obrgbowi
ewidencyjnemu miejscowosci Lgota Gorna
2. Wprowadza si¢ oznaczenia literowe na rysunku planu, ktore zostaja przypisane poszczegdlnym
terenom ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z odrgbnych przepisOw w nastgpujacy sposob:
1) a — obszar w strefie archeologicznej ochrony konserwatorskiej, wykopalisk i wartosci
archeologicznych- ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z § 14
2) b - obszar w pasie izolacyjnym terenu cmentarza - ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z
8§10i11
3) ¢ — obszar w pasie technicznym linii elektroenergetycznej 220 kV - ograniczenia w
uzytkowaniu wynikajace z przepisOw odrebnych, na warunkach zarzadcy sieci.
4) d - obszar w strefie ochronnej rowow melioracyjnych i ciekow odwadniajacych —
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z § 9
5) e - obszar w bezposrednim sasiedztwie lasu — ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace
z 8 9 i przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do ochrony przeciwpozarowej
6) f- obszar na terenic zmeliorowanym lub bezposrednim sasiedztwie - ograniczenia w
uzytkowaniu terenu wynikajace z § 12

2. Wyzej wymienione oznaczenia literowe wystepuja przed symbolem identyfikacyjnym terendéw
wymienionymi w §2 ust 1 pkt 5 lit ¢ niniejszego tekstu uchwaty.

3. Niezaleznie od ograniczen wynikajacych z oznaczenia literowego w obrgbie terenow
wyznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia przypisane danym oznaczeniom literowym,
ktore zapisano w od 833 do §46

§33
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*MNL1 - ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej — uzupehiajaca zabudowg istniejaca,
2) Przeznaczenie uzupetniajace:
a) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) projektowana zabudowa zagrodowa,
C) istniejace i projektowane pomieszczenia o funkcji ustugowej wbudowane w budynki
mieszkalne, nie zaktocajace funkcji mieszkaniowej terenu,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
e) istniejace i projektowane obiekty ushugowe, handlowe, produkcyjne,
f) drogi, dojscia, dojazdy, mata architektura, zielen,
3) Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow,
b) wymdg realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub zieleni
urzadzone;.
4) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.70
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b)

c)
d)

minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%

nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu

minimalna ilo§¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na dziatke (w tym miejsce
garazowe) przy zachowaniu wymogu zapewnienia w granicach dziatki 100% potrzeb
parkingowych,

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)
€)

f)

9)
h)

maksymalny pionowy wymiar budynkéw — 11m,

wysoko$¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej potozonego
poziomu terenu przy zewngtrznej Scianie budynku nie moze by¢ wigksza niz 0,90m,

dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o
nachyleniu glownych potaci 30° - 45°,

dopuszcza sig lukarny z dachami symetrycznymi dwuspadowymi oraz okna potaciowe;
wolnostojace budynki gospodarcze i garaze — wysoko$¢ obiektu — dwie kondygnacje
naziemne

dachy budynkow innych niz mieszkalne — dwuspadowe symetryczne o nachyleniu polaci
5° — 45°, w nawiazaniu do charakteru sasiedniej zabudowy; w uzasadnionych wypadkach
jednospadowe,

kolorystyka materialow wykonczeniowych: pastelowa; wymog podkreslenia cokotu,
kolorystyka dachéw — ciemnoczerwona, brazowa, popielata

§34

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*MN2 - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe -—projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a)

b)

c)
d)

projektowane pomieszczenia o funkcji ustugowej wbudowane w budynki mieszkalne, nie
zakltocajace funkcji mieszkaniowej terenu,

urzadzenia i obiekty towarzyszace,

istniejace i projektowane obiekty ushugowe, handlowe, produkcyjne,

drogi, dojscia, dojazdy, mata architektura, zielen,

3) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow:

a)
b)

dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow,
wymoag realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub zieleni
urzadzone;.

4) ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)
d)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.40

minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%

nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu

minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na dziatke (w tym miejsce
garazowe) przy zachowaniu wymogu zapewnienia w granicach dziatki 100% potrzeb

parkingowych,

5) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

9)

maksymalny pionowy wymiar budynkéw — 11m,

wysokos$¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej polozonego
poziomu terenu przy zewngetrznej Scianie budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,20m,

dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o
nachyleniu gtdéwnych potaci 30° - 45°,

dopuszcza sig lukarny oraz okna potaciowe;

wolnostojace budynki gospodarcze i garaze — wysoko$¢ obiektu — dwie kondygnacje
naziemne

dachy budynkoéw innych niz mieszkalne — dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
5° — 45°, w nawiazaniu do charakteru sasiedniej zabudowy; w uzasadnionych wypadkach
jednospadowe,

kolorystyka materialow wykonczeniowych: pastelowa; wymog podkreslenia cokotu,
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h) kolorystyka dachdw — ciemnoczerwona, brazowa, popielata

§35

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym

*MU

— ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — istniejaca i projektowana zabudowa ustugowo — mieszkalna,
2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace, dojscia, dojazdy, parkingi,

mala architektura, zielen,

3) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow,

b) zakaz lokalizacji budynkéw inwentarskich

c) dopuszcza sig lokalizacjg garazy wolnostojacych dla potrzeb mieszkajacych

d) wymaog realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub zieleni
urzadzone;.

4) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow zagospodarowania terenu:

5)

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.70

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig, z zastrzezeniem wymogow zawartych
W przepisach dotyczacych drog publicznych,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na dziatkg¢ (w tym miejsce
garazowe) przy zachowaniu wymogu zapewnienia w granicach dziatki 100% potrzeb
parkingowych,

ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkéw — 11 m,

b) wysoko$¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej potozonego
poziomu terenu przy zewngetrznej Scianie budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,20m,

c) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o
nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°,

d) dopuszcza sig lukarny z dachami symetrycznymi dwuspadowymi oraz okna potaciowe;

e) wolnostojace garaze — wysokos¢ obiektu — jedna kondygnacja naziemna (wys. max. 3.5m
do okapu)

f) dachy budynkow innych niz mieszkalne — dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
5° — 45°, w nawiazaniu do charakteru sasiedniej zabudowy; w uzasadnionych wypadkach
jednospadowe,

g) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: pastelowa; wymog podkres§lenia cokotu,

h) kolorystyka dachdw — ciemnoczerwona, brazowa, popielata

§ 36

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*U — ustala sig:

1)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - istniejaca i1 projektowana zabudowa ustug administracji
publicznej, kultury, o$wiaty, szkolnictwa, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug,
turystyki, sportu, poczty lub telekomunikacji itp.
1) przeznaczenie uzupehlniajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace, dojscia, dojazdy,
parkingi, mata architektura, zielen,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z opieka zdrowotna, opieka spoteczna i
socjalng pod warunkiem spetienia przepisow szczeg6lnych,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny pionowy wymiar budynkéw — 10,5 m,
b) dachy budynkow dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych
potaci 30° - 45°%;
c) kolorystyka materialtdow wykonczeniowych: pastelowa,
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,
b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%,
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5)

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢, z zastrzezeniem przepisow o drogach
publicznych,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — 1 stanowisko na 4 pracownikéw i 20 miejsc na
100 osob odwiedzajacych, ustala si¢ wymodg zapewnienia w granicach dziatki 100%
potrzeb parkingowych

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow,

b) wymag realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie zieleni komponowane;j.

§ 37

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*Uks — ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe - istniejaca i projektowana zabudowa ustugowa zwiazana z
obshuga transportu samochodowego (stacje paliw, parkingi, dworce autobusowe itp.),
przeznaczenie uzupelniajace — istniejaca i projektowana zabudowa ustugowa - ustugi
komercyjne, motele, gastronomia, handel, obstuga ruchu turystycznego oraz zabudowa
mieszkalna, urzadzenia i obiekty towarzyszace, dojscia, dojazdy, parkingi, mata architektura,
zielen,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkoéw — 10,5 m,

b) nie ogranicza si¢ sposobow ksztaltowania geometrii dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wiekszy niz 45°,

c) kolorystyka materialtdow wykonczeniowych: pastelowa,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej 20%,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢, z zastrzezeniem przepisdéw o drogach
publicznych,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — 1 stanowisko na 4 pracownikéw i 25 miejsc na
100 osob odwiedzajacych, ustala si¢ wymog zapewnienia w granicach dziatki 100%
potrzeb parkingowych

zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obicktow,

b) wymdg realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie zieleni komponowane;.

§38

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*R — ustala sig:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - tereny rolne, ogrody przydomowe i sady, istniejaca i

projektowana zabudowa zagrodowa, zabudowa inwentarska i gospodarcza

przeznaczenie uzupetiajace —zielen srodpolna, $ciezki, drogi, parkingi, drogi dojazdowe do

pol, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty 1 urzadzenia zwiazane z ushugami

agroturystycznymi

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkoéw — 11m,

b) wysokos¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej potozonego
poziomu terenu przy zewngtrznej Scianie budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,20m,

c) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o
nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°,

d) dopuszcza sig lukarny z dachami symetrycznymi dwuspadowymi oraz okna potaciowe;

i) wolnostojace budynki gospodarcze, inwentarskie i garaze — wysoko$¢ obiektu dwie
kondygnacje naziemne

e) dachy budynkow innych niz mieszkalne — dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
5° — 45°, w nawiazaniu do charakteru sasiedniej zabudowy; w uzasadnionych wypadkach
jednospadowe,
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f)

kolorystyka materialow wykonczeniowych: pastelowa; wymog podkreslenia cokotu,

4) zasady zagospodarowania terenow:

a)
b)

c)
d)

e)

dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych,

wymog realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub zieleni
urzadzone;j,

dopuszcza si¢ budowg urzadzen infrastruktury techniczne;j,

dopuszcza si¢ budowg, remonty, modernizacjg, przebudowe drog, parkingow,

dopuszcza sig zalesienie uzytkow rolnych zgodnie z zasadami gospodarki lesnej

5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.40

minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%

nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig, z zastrzezeniem przepiséw o drogach
publicznych,

minimalna ilo§¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na dziatke (w tym miejsce
garazowe) przy zachowaniu wymogu zapewnienia w granicach dziatki 100% potrzeb
parkingowych,

§ 39

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1. *Rp - ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,

2) przeznaczenie uzupelniajace — istniejaca zabudowa zagrodowa, zabudowa inwentarska i
gospodarcza, zielen $rodpolna, §ciezki, drogi, parkingi, drogi dojazdowe do pol, urzadzenia
infrastruktury technicznej, ustugi agroturystyczne w istniejacych siedliskach

3) zasady zagospodarowania terenow:

a) zakaz budowy nowych budynkdw mieszkalnych,
b) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych,

c)
d)

e)
f)

9)

w obrgbie istniejacych siedlisk zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ budowe budynkow
inwentarskich i gospodarczych,

wymoag realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub zieleni
urzadzone;j,

dopuszcza sig¢ budowg urzadzen infrastruktury techniczne;j,

dopuszcza si¢ budowg, remonty, modernizacjg, przebudowg drdg, parkingdw réowniez
przycmentarnych i przykoscielnych,

zakaz zalesiania uzytkow rolnych,

§40

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*Rz - ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny trwatych uzytkéw zielonych (faki i pastwiska, zielen
nieurzadzona tworzaca pasmo otuliny biologicznej ciekow wodnych)

2) przeznaczenie uzupelniajace — $ciezki, ciagi spacerowe 1 $ciezki rowerowe, cieki wodne,
drogi, parkingi, drogi dojazdowe do pol, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zasady zagospodarowania terendw:

3)

a)
b)

c)
d)
e)
f)

zakaz budowy nowych budynkow kubaturowych,

wymog realizacji zieleni wysokiej i niskiej wylacznie z wykorzystaniem rodzime;j
roslinnosci,

dopuszcza si¢ budowg urzadzen infrastruktury techniczne;j,

dopuszcza sig budowe, remonty, modernizacje, przebudowe drog, parkingéw,

zakaz zalesiania uzytkow rolnych,

wprowadza si¢ zasad¢ wylacznie naturalnej sukcesji ro§linnosci

§41
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1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*P — ustala sig:

1)

2)

3)

4)

2)

a)
b)

przeznaczenie podstawowe — istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna i magazynowa,

sklady, zabudowa handlu hurtowego, zabudowa i urzadzenia ustug komercyjnych, w tym

zwiazanych z obstuga podroznych,

przeznaczenie uzupelniajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym urzadzenia

produkcyjne, urzadzenia produkcji budowlanej, place sktadowe i manewrowe, urzadzenia

infrastruktury technicznej, budynki zaplecza administracyjno — technicznego, budynki

socjalne, budynki mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu, drogi,

dojscia, dojazdy parkingi itp., mata architektura, zieleh komponowana,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig, z zastrzezeniem wymogdw zawartych w
przepisach o drogach publicznych,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — nie ustala si¢, z zastrzezeniem wymogu
zapewnienia w obrgbie terenu 100% potrzeb parkingowych,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkéw produkcyjnych i magazynowych — nie ustala
sig,

b) maksymalny pionowy wymiar budynkéw innych niz produkcyjne i magazynowe — 9m,

c) dachy budynkéw produkcyjnych i magazynowych — dwuspadowe symetryczne o
nachyleniu polaci do 30° lub plaskie,

d) dachy budynkéw innych niz produkcyjne i magazynowe — dwuspadowe
symetryczne o nachyleniu glownych potfaci do 45° w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sig stosowanie dachow plaskich,

e) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: pastelowa;

zasady zagospodarowania terendw:

dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow,

wymog realizacji komponowanej zieleni niskiej i wysokiej o charakterze izolacyjnym.

§ 42

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*ZC — ustala sie:

1
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — istniejacy cmentarz,

przeznaczenie uzupehiajace — ciagi infrastruktury technicznej, mata architektura, drogi, ciagi

piesze, zielen, budynek kaplicy lub domu pogrzebowego,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie ustala si¢

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala si¢

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig,

ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkow — 6 m,

b) wysoko$¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej potozonego
poziomu terenu przy zewngtrznej Scianie budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,0m,

zasady zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych,

b) Zakaz usuwania starodrzewu, poza drzewami chorymi i zagrazajacymi bezpieczenstwu

§43

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*ZL — ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — lasy,
zasady zagospodarowania terendw:
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a) utrzymanie i powigkszanie powierzchni terendw zalesionych, zgodnie z zasadami
gospodarki le$nej

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesna

C) utrzymanie i realizacja drog pieszych i kotowych, niezbgdnych dla prowadzenia wlasciwej
gospodarki le$nej

d) dopuszcza si¢ wyznaczenie ciagéw spacerowych, szlakéw turystycznych, S$ciezek
rowerowych i miejsc wypoczynku wyposazonych w tawki, kosze na §mieci, zadaszenia itp.

§44
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*ZL1 — ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy,
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) powigkszanie powierzchni terendow zalesionych, zgodnie z zasadami gospodarki lesnej
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwiazanych z gospodarka lesna
C) utrzymanie i realizacja drog pieszych i kolowych, niezbgdnych dla prowadzenia wiasciwej
gospodarki le$nej
d) dopuszcza si¢ wyznaczenie ciagoéw spacerowych, szlakow turystycznych, S$ciezek
rowerowych i miejsc wypoczynku wyposazonych w tawki, kosze na $mieci, zadaszenia

itp.

845
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*E — ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia elektroenergetyczne
2) przeznaczenie uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, zielen
3) na terenach dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych urzadzen oraz realizacje
niezbednych obiektow i urzadzen towarzyszacych.

§ 46
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*G — ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —gazowe stacje redukcyjno - pomiarowe
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i obiekty towarzyszace, drogi wewngtrzne, dojscia,
parkingi, zielen,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — nie ustala sig,
b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny pionowy wymiar obiektow — nie ustala sig,
b) dachy obiektéw — nie ustala sig,
c) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: pastelowa;
5) zasady zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza si¢ modernizacj¢ instalacji i urzadzen przesytu gazu,

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 47
W ninigjszym planie miejscowym nie wyznacza si¢ granic obszaréw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? granic terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikow zagtady
oraz ich stref ochronnych.
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8§48

Na obszarze okreslonym w niniejszej uchwale traca moc postanowienia uchwat:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Uchwata Nr 150/XV1/2004 Rady Miasta i Gminy Koziegtowy z dnia 28 maja 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miejscowosci Lgota
Gorna opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego Nr 82 poz. 2382 z
dnia 27 sierpnia 2004 r.

Uchwata Nr 152/XVI1/99 Rady Gminy i Miasta Koziegtowy z dnia 28 grudnial999 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego Nr 15 poz. 223 z dnia 25 kwietnia 2000 .

Uchwata Nr 172/XV1/99 Rady Gminy i Miasta Koziegtowy z dnia 28 grudnial999 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 13 poz. 163 z dnia 31 marca 2000

Uchwata Nr 173/XVI1/99 Rady Gminy i Miasta Koziegtowy z dnia 28 grudnial999 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 13 poz. 164 z dnia 31 marca 2000

Uchwata Nr 174/XVI1/99 Rady Gminy i Miasta Koziegtowy z dnia 28 grudnial999 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 13 poz. 165 z dnia 31 marca 2000

Uchwata Nr 189/XVI1/99 Rady Gminy i Miasta Koziegtowy z dnia 28 grudnial999 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 14 poz. 202 z dnia 10 kwietnia 2000

§ 49

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 10%.

§ 50

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy 1 Miasta Kozieglowy.

§51

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronach
internetowych Gminy i Miasta Koziegltowy.

§ 52

Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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