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y UCHW ALA NR 195IXXVIIII2017 

RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY 

z dnia 23 lutego 2017 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu 
miejscowosci Post~p 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (tekstjednolity, Dz.U. 
z 2016 r. poz. 446 z pMn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pom. zm.), po stwierdzeniu, te plan nie narusza ustalen 
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy przyjl'tego 
Uchwalq Nr 311V/2015 z dnia 25 lutego 2015 r., Rada Gminy i Miasta Kozieglowy uchwala, co nastl'Puje: 

Rozdzial1. 

Ustalenia ogolne 

§ 1. I. Uchwala sil' mleJscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy 
dla fragmentu miejseowoSci Post<;p, zwany dalej planem. 

2. Plan obejmuje teren wytw6rni napojow "Jurajska" polozony w miejscowosci Postl'P w granicach llstalonych 
na rysunku planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie z zalqcznikiem graficznym do Uchwaly Nr 145IXXIl/2016 
Gminy i Miasta Kozieglowy z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu miejscowosci Postl'P. 

3. Zalqcznikami do niniejszej uchwaly sq: 

I) Zalqcznik Nr I - rysunek planu sporzqdzony na mapie zasadniczej w skali I: 1000 stanowiqcy integralnq cZl'se 
uchwaly; 

2) Zalqeznik Nr 2 - rozstrzygniycie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy 0 sposobie rozpatrzenia uwag 
do wylozonego do publicznego wglqdu projektu planu - niestanowiqcy ustalen. planu; 

3) Zalqcznik Nr 3 - rozstrzygnil'cie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy 0 sposobie realizacji zapisanych w planie 
inwestycji z zakresu infrastruktury technieznej, kt6re nale;:q do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ieh 
finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych - niestanowiqcy ustale" planu. 

§ 2. I. lIekroe w uchwale jest mowa 0: 

I) przeznaczeniu podstawowym - naleZy przez to rozumiee ustalony w planie sposob zagospodarowania 
i zabudowy dzialek budowlanych w obrl'bie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajqeyrni, ktoremu winny 
bye podporzqdkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne; 

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to rozumiee przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go 
wzbogaca i uzupelnia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego 
na dzialkach s'lsiednich; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiee linil' wyznaczon'l na rysunku planu, okreSlaj'lc'l 
dopuszczalne zblitenie obiektu budowlanego (czl'sci nadziemnej 
i podziemnej mierzonej od elementow konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajqcej teren, 
z dopuszczeniem wysllnil'cia przed wyznaczonq linil' w kierunku drogi z zachowaniern przepisow odn;bnych: 

a) okapu, daszkow, schodow, balkonow, gankow, wykuszy, elementow ocieplenia, przy czym elementy te 
nie mogq pomniej szae tej odlegloSci 0 wiyeej nit 2,0 m, 

b) sieci i urzqdzen. infrastruktury technicznej, obiekt6w rnalej architektury oraz urzqdzen reklamowych; 

4) wysokosci zabudowy - naleZy przez to rozurniee: 
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a) wysokosc budynkow w rozumieniu przepisow rozporz~dzenia Ministra Infrastruktury 
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ieh 
usytuowanie, 

b) wysokosc pozostalych obiekt6w budowlanych za wyj~tkiem urz~dzen i obiektow infrastruktury technicznej 
- mierzon~ od poziomu terenll w najniiszym punkcie styku z obrysem zewn"trznym obiektu do najwyzszego 
punktu elementu wykonezenia obiektu budowlanego; 

5) wskainiku powierzcbni zabudowy - naleZy przez to rozumiec sum" powierzchni zabudowy wszystkieh 
obiektow i s tniej~cyeh i projektowanych, liczonej po zewn"trznym obrysie obiektu w odniesieniu do dzialki 
budowlanej; 

6) wskainiku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec wskaznik powierzehni calkowitej zabudowy 
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej; powierzehni" calkowit~ zabudowy stanowi suma 
powierzchni ealkowitych wszystkieh kondygnacji obiektu; 

7) dojazdach niewydzielonych - naleZy przez to rozumie': nie wydzielone liniami rozgraniczajqcymi na rysunku 
planu istniej~ce i projektowane dojazdy, zapewniaj~ce obslug" teren6w inwestycj i przez dost<;p do drog 
publicznych; 

8) zieleni urz~dzonej - nalezy przez to rozumie': uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoly roslinnosci, 
skladaj~ce si<; z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z moiliwosci~ uzupelnienia oobiekty malej architektury, 
oczka wodne, u~dzenia rekreacyjne oraz ciqgi piesze i sciezki rowerowe; 

9) istniej~cej zabudowie - naleZy przez to !"ozumiec zabudow<; istniejqcq na dzie" uchwalenia planu; 

10) przepisacb odn;bnycb - naleZy przez to rozumiee przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi 
obowi4zuj4cymi na dzien uchwalenia planu. 

2. Pozostale okr.sl enia uiyte w uchwale naleZy !"ozumie': zgodnie z ich definicjami okr.slonymi przepisami 
odr<;bnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyj"tym znaczeniem tych poj"c. 

§ 3. I. Rysunek planu zawiera nastl'puj~ce oznaczenia graficzne: 

I) granica opracowania planu miej scowego; 

2) linia rozgraniczaj4ca teren 0 ro:l:nym przeznaczeniu lub r6Znych zasadach zagospodarowania 

3) przeznaczenie terenu wraz numerem i oznaczeniem literowym IP - teren obiekt6w produkcyjnych, skladow 
i magazynow, 

4) nieprzekraczalna linia zabudowy; 

5) obszary szczegolnego zagroienia powodzi~ Q \0% i Q I %; 

6) Glowny Zbiomik Wod Podziemnych nr 327 "Lubliniec-Myszk6w", obejmujqcy caty obszar planu. 

§ 4. I. Ustala si~ nast~puj~ce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzeonego: 

I) Jeieli ustalenia szczegolowe nie stanowiq inaczej, dopuszcza si, w catym obszarze planu lokalizowanie 
dojazdow niewydzielonych, sciei ek rowerowych i dojse, zieleni urzqdzonej, obiekt6w malej architektury oraz 
wiat i zadaszen, z uwzgl,dnieniem przepis6w odrl'bnych; 

2) dopuszcza si, lokalizacj<; budynkow zwr6conych scianq bez otworow okiennych lub drzwiowych w stron, 
granicy z sqsiedni~ dzialkq budowlanq w od leglosc i 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, 
z uwzgll'dnieniem przepisow odrl'bnych; 

3) ustala sil' minimalnq wielkose nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 1000 m'. 

2. Ustala si~ oastl'Puj,!ce zasady ocbrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

I) nakaz piell'gnacji wszelkich form zieleni naturalnej i u~dzonej oraz realizacji zieleni wysokiej i niskiej przy 
obiektach kubaturowych, szczeg61nie przemyslowych a takie drogowych uwzgl<;dniajqcej ochron, walor6w 
krajobrazowych i estetycznych; 

2) obowi~zek zdj<;cia pr6chniczej warstwy glebowej przed rozpocz<;ciem dzialan inwestycyjnych; zdj,tq gleb, 
naleZy wykorzystae w innej cz<;sci terenu. 
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3) dla ochrony w6d podziemnych na calym obszarze planu polo:;onego w zasi",gu Glownego Zbiomika Wad 
Podziemnych nr 327 "Lubliniec-Myszk6w", ustala sil" 

a) nakaz prowadzenia dzialalnoki w sposob zapewniajqcy ochron", zasobow wodnych zgodnie z odrl'bnymi 
przepisami; 

b) zakazuje sil' u:;ytkowania terenow w sposob mogqcy pogorszyc stan w6d podziemnych i powierzchniowych; 

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu oraz stosowan ia rozwi~zan technicznych 
w zakresie gospodarki wodno - sciekowej, ktore moglyby powodowac dostawanie siy nieoczyszczonych 
sciek6w do gruntu; 

4) w zakresie gospodarki odpadami ustala si<;: 

a) nakaz skladowani a i magazynowania odpadow powstaj~cych w zwiqzku z prowadzon~ produkcjq 
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodn ie z wymogami llstawy 0 odpadach; 

b) nakaz czasowego przechowywania (magazynowania) odpad6w w spos6b zabezpieczaj~cy je przed wplywem 
czynnik6watmosferycznych; 

c) zakaz skladowania i magazynowania odpad6w innych nit odpady powstaj~ce w zwi~zku z prowadzon~ 
produkcj~; 

5) nal ezy zapewnic ci~glosc przeplywu istniej4cych row6w i ciek6w; 

6) wszelkie uci¥liwosci zwi4zane z planowan4 dzialalnosci4 nie mog~ przekraczac dopuszczalnych norm; nakaz 
stosowania rozwi~zan technologicznych i infrastrukturalnych chroni~cych przed ernisj~ zanieczyszczen i halasu 
w stopniu zapewniaj4cym oddzialywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do ktorego inwestor rna tytul 
prawny; 

7) wymagania w zakresie ochrony powietrza, w6d, gleby, zierni, ochrony przed wibracjami i polami 
elektromagnetycznyrni realizowac zgodnie z obowi~zuj4cymi przepisami odrl'bnyrni z zakresu ochrony 
srodowiska. 

3. Uslala si~ nasll'puj~ce zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci: 

I) nie okresla sil' gran ic teren6w wymagaj4cych przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomoki 
w rozumieniu przepis6w odrl'bnych; 

2) dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchornosci na wniosek wlakicieli lub u:;ytkownik6w wieezystych 
ustala sil' nastl'puj4ce szezeg610we zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: 

a) minimalna wielkosc dzialek - 1000 m'. 

b) minimalna szerokosc frontow dzialek - 18 m, 

c) k4t polo:;enia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120. 

4. Uslala si~ nast~puj~ee paramelry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania lereno: 

1) zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczaj4cych zgodnie z rysunkiem planu 0 ile 
ustalenia szczegolowe nie stanowi4 inaczej; 

2) inwestyeje realizowac projektuj4e proporcjonaln~ liczbl' miejsc parkingowych, jednak nie mniej ni t I miejsce 
parkingowe na 5 zatrudnionyeh; 

3) dopuszcza sil' lokal izaejl' miejsc do parkowania dla samochod6w osobowyeh i ci<;zarowych w formie 
wydzielonych zatok lub wyznaczonyeh miejsc postojowych, a takze w garatach; 

4) ustala sil' w zakresie architektury: 

a) geomelria dach6w: 

- plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, 0 nachyleniu glownej polaci dachowej 
w przedziale 0 - 50, 

- dopuszeza sil' realizacjl' facjatek, lukam i doswietlel', 
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- dopuszcza si~ kontynuacj~ istniej~cej fonny dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacj~ 
dachow jednospadowych dla obiektow gospodarczych 
i garazowych, lokalizowanych przy granicy dzialki - wy/~cznie poza frontow~ cz~sci~ dzialki budowlanej, 
z zaehowaniem kierunku spadku glownej po/aci do srodka dzialki, 

b) pokrycie dacbu - dachowki, rMne materialy i elementy 0 fakturze dachowek, blacha trapezowa, membrana 
dachowa, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, br~zu, grafitu, z ich odcieniami; 

5) dopuszcza si, utrzymanie istniej~cej zabudowy 0 wskainikach niedostosowanych do warunkow zapisanych 
w ustaleniaeh niniejszego planu z zakazem ich zwi,kszan ia. 

5. Dla obszar6w szczegolnego zagrozenia powodzi~ ustala si,: 

I) W granicach obszarow szczegolnego zagrotenia powodzi~ 0 prawdopodobienstwie powodzi Q I 0% oraz 
o prawdopodobienstwie powodzi QI %, znajduj~cych sit; na obszarze planu obow i ¥uj~ zakazy, nakazy, 
ograniczenia i dopuszczenia zgodnie z przepisami odrt;bnymi w zakresie ustawy Prawo wodne. 

6. Us tala si, zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji: 

I) obs/uga obszaru planu przez istniej~cy uklad drogowy; 

2) dojazd do terenu bezposrednio z dragi publicznej; 

3) miejsca parkingowe i postojowe nalety realizowac zgodnie z § 4 us!. 4 pk!. 2. 

7. Ustala si, zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: 

1) w zakresie wodoci~gow ustala sit;: 

a) zaopatrzenie w wod, poprzez istniej~c~ siec wodoci~gow~ gminy, 

b) ustala sil' motliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowyeh, pradukcji oraz celow 
gasniczych, 

c) dopuszcza sil' zaopatrzenie w wod~ ze irode/ indywidualnych (ujl'cia lokalne. studnie), 

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodl' realizowac zgodnie z obowi~zuj~cymi w tym zakresie przepisami 
odrl'bnymi; 

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sil': 

a) dopuszcza sil' indywidualne rozwi~zan ia w zakresie gospodarki sciekowej , uwzgll'dniaj~c ustalenia §4 
us!. 2 pkt 3 niniejszej uehwaly oraz przepisy odrl'bne w powyzszym zakresie; 

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sil'o 

a) odprowadzenie wod deszezowych do systemu kanalizaeji deszczowej gminy, 

b) dopuszcza sil' odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwi~zania, z zastrzezeniem 
zapewnienia pe/nej oehrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzg l l'dniaj ~c ustalenia §4 
us!. 2 pkt 4 niniejszej uehwaly oraz przepisy odr<;bne w powytszym zakresie, 

e) dla powierzchni szczelnej utwardzonyeh parkingow powyzej 0,1 ha, obowi~zek realizaeji kanalizacji 
opadowej wraz z urz~dzeniami zapewn iaj~cymi oezyszczenie wod zgodnie z przepisami odr<;bnymi, 

4) w zakresie gazownictwa ustala sil'o 

a) Zrodlem gazu dla odbiorcow wobszarze objl'tym planem s~ Gazoci~g wysokoprl'zny 250 mm relacji 
Cz<;stoehowa-Myszkow, 

b) dopuszcza si<; indywidualne rozwi~nia w zakresie zaopatrzenia w gaz, 

e) dopuszeza sil' lokalizacj<;, przebudowl' i modernizaej<; obiektow, urz~dzen i Iinii gazoeiqgow przesy/owych 
oraz sieci gazowniczych, 

5) w zakresie elektroenergetyki ustala si~: 

a) podstawowe zaopatrzenie w energi~ elektryeznq z GPZ Myszkow - Mijaezow oraz GPZ Bukowiee w gminie 
Koszl'ein; Zasilanie odbywa si<; poprzez napowietrzne i kablowe Iinie sredniego napil'cia 15kV i stacje 
transformatorowe 15/0,4kV. 
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b) mozliwose lokalizacji stacji transfonnatorowych SNINN oraz linii zasilajqcych SN; 

6) w zakresie cieplownictwa ustala sil': 

a) ogrzewanie obiekt6w w opareiu 0 indywidualne rozwiqzania przy zastosowaniu paliw przyjaznych 
srodowisku, niepowodujqcych przekroczenia dopuszezalnych norm zanieczyszczen powietrza, 

7) w zakresie telekomunikacji ustala sil': 

a) zaopatrzenie w siee teletechnicznq poprzez wykorzystanie i rozbudowl' istniejqcej sieei zgodnie z przepisami 
odrl'bnymi w tym zakresie, 

b) dopuszcza sil' w obszarze planu realizaejl' inwestyeji z zakresu Iqeznosci publieznej z uwzgl,dnieniem 
przepis6w odrl'bnych; 

8) w obszarze obj,tym planem dopuszeza sil' zmian<; przebiegu sieci, budow<;, rozbudow<; oraz przebudowc; sieei, 
obiekt6w i urzqdzen infrastruktury teehnicznej, w spos6b niekolidujqcy z innymi ustaleniami planu, 
zachowujqc warunki przepis6w odrl'bnych w tym zakresie; 

9) wysokosc obiekt6w infrastruktury technicznej - dostosowae do wymog6w technologicznych obiektu, jednak 
nie wil'ksza niz 20 m. 

8. Ustala sil' szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w icb uZytkowaniu, w tym 
zakaz zabudowy: 

I) dla wszystkich eiek6w naturalnych znajdujqcyeh si<; wobszarze planu obowiqzuje ich ochrona i zachowanie 
ciqglosei poprzez: 

a) zakaz zabudowy w pasie 3 m (obuslronnie) od gomej krawl'dzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego lub 
cieku, 

b) zachowanie pasow wolnych od ogrodzeti oraz innych obiekt6w 
nie zwiqzanyeh z utrzymaniem i eksploatacjq eieku, 0 szerokosei nie mniejszej 
dopuszcza sil' budowC; obieklow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej; 

2) Na obszarze objl'tym planem nie wysIl'pujq: 

a) obszary naluralnego osuwania sil' mas ziemnych; 

b) udokumentowane zloza kopalin; 

c) budowle i urzqdzenia infrastruktury Obrony Cywilnej; 

i urzqdzen budowlanyeh 
niz 1,5 m - w pasach tyeh 

9. Ustalenia w zakresie stawek procentowycb, na podstawie kt6rych ustala sil' oplatl', 0 ktorej mowa 
wart. 36 ust. 4: 

Ustala sil' stawk, procentowq, na podstawie ktorej ustala sil' jednorazowq oplatl' w stosunku procelltowym do 
wzroslu wartosci nieruchomosci na skutek uehwalenia planu w przypadku, gdy wlasciciel lub uZytkownik 
wieczysty zbywa tl' nieruehomosc w terminie nie p6iniejszym niz 5 tal od daty wejseia planu w Zycie w wysokosei 
30%. 

Rozdzial2. 

Ustalenia szczegolowe 

§ 5. I. Wyznacza si, leren obieklow produkcyjnycb, skladow i magazynow, omaczony symbolem IP, dla 
kt6rego ustala siC;: 

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i magazynowa, sklady, zabudowa handlu hurtowego,; 

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa i urzqdzenia uslug komercyjnych, obiekty i urzqdzenia zaplecza 
technicznego, soejalnego i administracyjno-biurowego. 

2. W terenie wyznaczonym w us!. 1 ustala sil' nastl'pujqce warunki zagospodarowania terenu 
i ksztaltowania zabudowy: 

1) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy - 80%; 
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2) wskainik intensywnosei zabudowy - 1,5 ; 

3) maksymalna wysokosc zabudowy - 25 m; 

4) minimalny wskainik powierzehni biologieznie ezynnej - 10%. 

Rozdzial3. 

Ustalenia koneowe 

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si, Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy. 

§ 7. Uehwala wehodzi w lyeie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz<;dowym 
Wojew6dztwa Slqskiego. 
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