Zatgcznik do uchwaly Nr 291/XXX1/2021
Rady Gminy i Miasta Koziegtowy
z dnia 25 listopada 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
I MIASTA KOZIEGLOWY NA LATA 2022 - 2027

Rozdziat 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegoinych latach

1. Mieszkaniowy zasob Gminy i Miasta Kozieglowy tworzg lokale w ramach najmu socjalnego i lokale
mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych wiasnosé Gminy i Miasta Kozieglowy.

2. Stan mieszkaniowego zasobu Gminy i Miasta Koziegtowy przedstawiono w ponizszej tabeli.

3. Aktualny stan zasobow mieszkaniowych Gminy i Miasta Kozieglowy przedstawia tabela:

lHos¢ Pow. Stan
. = .| Pow. . .
oy Ilosé mieszkan ) uzytkowa techniczny
. £ los¢ : . uzytkowa Rok
Miejscowos¢ : mieszkan | -stan . a stan budynku
budynkow . . . | ogotem . . | budowy
ogotem w%a'snosm (m2) wigsnosm
gminy gminy

Koziegtowy ul. | | 6 5 305 305 1950-1960 | dostateczny
Swietokrzyska
Koziegtowy ul. | | 1 1 50 50 1950 Sredni
Woznicka
Kozieglowy ul. | 1 2 2 100 100 1964 dobry
3 Maja
Mystow ul. I 5 5 242 242 1960-1961 | dostateczny
Myszkowska
Pinczyce ul. | 4 4 233 233 1962 dobry
Slaska
Winowno ul. 1 4 4 160 160 1968 dobry
Szkolna
Lgota Gorna I 4 - 180 180 1968 sredni
ul. Szkolna
Siedlec Duzy ] 2 2 L6 116 1952 dobry
ul. Jana Pawta
11
Lokal 1 1 l 57 57 dobry
mieszkalny
Markowice ul.
Gorska 55a

4. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2022-2027

Stan techniczny budynkéw komunalnych w mieszkaniowym zasobie gminy jest na poziomie érednim.
Wszystkie budynki komunalne posiadajg instalacje elektryczng oraz wodno-kanalizacyjng. Wigksza czesé tych
budynkoéw posiada instalacje centralnego ogrzewania( c.0.). W trzech budynkach przeprowadzono
termomodernizacj¢ oraz wymiang pokry¢ dachowych.

Z analizy liczby wnioskéw o wynajem lokalu komunalnego prognozowane potrzeby mieszkaniowe na lata
2022-2027 nie ulegng zmianie. Nie przewiduje sie wzrostu liczby mieszkan wchodzacych w zasob
mieszkaniowy gminy.

W latach objetych niniejszym programem dziatania gminy bedg ukierunkowane na utrzymaniu stanu
technicznego budynkéw komunalnych na poziomie dobrym.
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5. Szczegotowa prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego budynkéw komunalnych na lata

2022-2027 przedstawia ponizsza tabela:

i [los¢
Miejscowosé SSj;nkéw migiszkah Prognozowany stan techniczny budynkow
ogolem
2022r. 2023r. 2024r. 2025r. 2026r. 2027r.
Koziegiowy ul. 11 6 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny dobry dobry
Swietokrzyska
Kozieglowy ul. | 1 ] Sredni sredni sredni $redni éredni §redni
Woznicka
Koziegtowy ul. | | 9 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
3 Maja
Mystow ul, 1 5 dostateczny | dobry dobry dobry dobry dobry
Myszkowska
P[ﬁczyce ul. 1 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Slagska
Winowno ul. | 4 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
SzKkolna
Lgota Gorna | 4 sredni sredni sredni dobry dobry dabry
ul. Szkolna
Siedlec Duzy ] 2 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
ul. Jana Pawta
11
Lokal 1 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
mieszkalny
Markowice ul.
Gorska 55a
Rozdziat 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobow mieszkaniowych Gminy i Miasta Kozieglowy
w latach 2022-2027

I. W budynkach. w ktérych znajdujg sie lokale zachodzi potrzeba remontéow w zakresie:

1) stolarki okiennej i drzwiowe;j,

2) konstrukeji i pokry¢ dachowych,

3) docieplenia scian i stropodachéw,

4) wewnetrznych instalacji elektrycznych,

5) malowania klatek schodowych,

6) wymiany wewnetrznych instalacji wodno-kanalizacyjnych,

7) wymiany instalacji ¢.o.,

2. Szczegdlowy plan remontow i modernizacji zasobow

w latach 2022-2027 obrazuje nastepujaca tabela:

mieszkaniowych Gminy i Miasta Kozieglowy

Lp. | Nazwa zadania 2022r. | 2023r. | 2024r. | 2025r. | 2026r. | 2027r.

i Wymiana stolarki okiennej (szt.) - 5 - 7 - -

2 Wymiana i remont pokry¢ dachowych w |- - - - - -
budynkach

3. I - - - - - -

4, Roboty dociepleniowe $cian budynkow - | - 1 - 1 - -
termomodernizacja

5. Roboty dociepleniowe stropodachow | - - - - - -
budynkow

6. Wymiana wewnetrznych instalacji | - 1 - - - -
elektrycznych budynkoéw-ilosé lokali
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komunalnych

7. Wymiana wewnetrznych  linii  zasilania - - - - -
elektrycznego w budynkach- ilo§¢ budynkow

8. Malowanie klatek schodowych w budynkach 1 1 1 1 1

9. Wymiana wewngtrznych instalacji wodno- - - - - -
kanalizacyjnych w budynkach

10. | Wymiana drzwi wejsciowych do lokali 1 - 1 - -
komunalnych (szt.)

I1. | Roboty  ogolnobudowlane w lokalach 1 | l 1 -
komunalnych

3. W miarg zaistnialych potrzeb i w oparciu o $rodki finansowe beda przeprowadzane biezace remonty
i modernizacje lokali mieszkalnych oraz prace zwiazane z drobnymi naprawami poszczegdlnych elementow
budynku, konserwacjami, usuwaniem awarii. Celem tych dziatan bedzie utrzymanie stanu zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym.

4. Szczegotowy zakres prac przedstawia ponizsza tabela:

Miejscowos¢ | Stan 2022r. 2023r. 2024, 2025r. 2026r. 2027r.
techniczny
budynkéw,
wyposazenie
w 2021r.
Kozieglowy dostateczny, wymiana drzwi | malowanie
ul. instalacja klatki
Swietokrzyska | wod-kan, schodowej
elektryczna
Kozieglowy $redni, remont
ul. Woznicka instalacja pomieszeze
wod-kan, i lokalu
elektryczna, socjalnego
€.0.
Kozieglowy dobry, malowanie
ul. 3 Maja insla]acja klatki
wod-kan., schodowej
elektryczna
Mystow dostateczny. termo-
ul. instalacja modernizacja
Myszkowska wod-kan , budynku
elektryczna.
c.0.
Pinczyce dobry, wymiana malowanie
ul. Slaska instalacja obrobek klatki
wod-kan, blacharskich schodowej
elektryczna,
C.0.
Winowno dobry, wymiana instalacji malo-
ul. Szkolna instalacja elektrveznej wanie
wod-kan, klatki
elektryczna, schodowej
0.0
Lgota Gérna sredni, wymiana drzwi, termo
ul. Szkolna instalacja malowanie klatki -modernizacja
wod-kan, schodowej budynku
elektryczna
Siedlec Duzy dobry, malownie
ul. Jana Pawta | instalacja klatki
1l wod-kan, schodowej
elektryczna,
c.0.
Lokal dobry,
mieszkalny instalacja
Markowice wod-kan,
ul. Gérska 55a | €lektryczna
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5. Biezgce prace remontowe w mieszkaniach prowadzone sa przez najemcow.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

I. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2022-2027 moze ulec zmianie w razie sprzedazy lokali.
Planuje si¢, ze Gmina i Miasto Kozieglowy moze sprzeda¢ co najmniej jeden lokal mieszkalny.

Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w zasobie gminy beda sprzedawane w miare naptywania wnioskow od
najemcow.

Lokale moga by¢ sprzedawane w trybie bezprzetargowym najemcom posiadajacym umowy zawarte na czas
nieokreslony.

2. Plan sprzedazy lokali w kolejnych latach przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lata 2022r. 2023¢, 2024r. | 2025r. | 2026r. | 2027r.
Planowana Lokal mieszkalny | Budynek komunalny ul. | - - - -
sprzedaz Markowice Woznicka Kozieglowy

Rozdzial 4.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
1. Dla mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
|) czynsz za lokale mieszkalne,
2) czynsz za najem socjalny lokalu.
2. Na miesigezny czynsz najmu lokalu skiadaja si¢ nastepujgce elementy:
1) stawka czynszu najmu miesiecznego,
2) czynniki wplywajace na wysokosé czynszu.

3. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Gminy i Miasta
Koziegtowy.

4. Podwyzki czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych od wiasciciela
nie moga w danym roku przekracza¢ 10% w stosunku do roku poprzedzajacego rok miniony.

5. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki wplywajace na podwyzszenie czynszu:
1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) lokal wyposazony w instalacje wod -kan — podwyzszenie do 5%,

b) lokal wyposazony w wod-kan i tazienke — podwyzszenie do 10%,

¢) lokal wyposazony w wod-kan i tazienke i centralne ogrzewanie — podwyzszenie do 15%,
2) ogolny stan techniczny obiektu:

a) docieplenie budynku — podwyzszenie o 5%
3) potozenie budynku na terenie miasta Kozieglowy-podwyzszenie do 5%
4) potozenie lokalu w budynku -lokal na I pietrze-podwyzszenie do 5%.

6. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki wplywajgce na obnizenie czynszu:
l) ) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) brak we w lokalu-obnizenie do 5%
2) ogblny stan techniczny obiektu:

a) brak docieplenia budynku - obnizenie 0 5%

b) toaleta na zewnatrz budynku- obnizenie o 10%

3) polozenie budynku poza terenem miasta Kozieglowy-obnizenie do 5%
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4) potozenie lokalu w budynku -lokal na parterze -obnizenie do 5%.

7 Zaklada sig, ze wcelu prawidlowej realizacji zalozen wynikajacych z niniejszego programu stawka
bazowa czynszu za najem lokali mieszkalnych moze wzrasta¢ raz do roku.

Rozdzial 5.
Spos6b i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy i Miasta Kozieglowy oraz przewidywane
zmiany w zakresie zarzadzania lokalami i budynkami komunalnymi w kolej nych latach

. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym obejmuje w szezegolnosci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych,
2) remonty, konserwacjg i modernizacje lokali i budynkéw komunalnych,

3) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkéw komunalnych oraz znajdujacych sie na nich
urzgdzen komunalnych,

4) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow najmu, naliczanie i pobieranie optat za czynsz
i innych optat zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych,

5) prowadzenie ewidencji lokali wchodzacych w sklad zasobu.

) Rozdziat 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody wiasne gminy.
2. Dodatkowym zrédfem finansowania mogg by¢ zewnetrzne érodki pozyskane z budzetu panstwa lub
innych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.
3. Wysokosc Srodkow finansowych na gospodarke mieszkaniowa w poszczegolnych latach przedstawia sie
nastepujaco:
1) 38 000,00 zt w roku 2022,
2) 150 000,00 zt w roku 2023,
3) 59 000,00 zt w roku 2024,
4) 120 000,00 z w roku 2025,
5) 39 000,00 zt w roku 2026.
6) 60 000,00 zt w roku 2027.

Rozdziat 7.
Wysokos¢ wydatkow w latach 2022-2027 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
I modernizacji oraz koszty inwestycyjne lokali i budynkow wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy i Miasta Kozieglowy

1. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
i modernizacji oraz koszty inwestycji wchodzacych w skifad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia

nastgpujaca tabela:

[ " I Faktyczne ; Prognoza

| Wyszczegolnienie ! wykonanie | Projekt planu na lata 2022-2026 w tys. zt |
7 1 2020r. [ 2022r. | 2023r. | 2024r. | 2025 r. | 2026r. | 2027r. !
- Wydatki ogotem w tys. zL., | | 60 |
W tym: o | 318 38 | 150 | 59 120 |39 ]
| koszty eksploatacji 1233 |25 |26 |26 PR 30
remonty i modernizacje 8.5 13 - | 33 - 1 ‘ 30 ?

A k. | 124

| - |93 | - _I=

_inwestycje

2. Uznajgc, ze istniejgcy mieszkaniowy zasob gminny jest wystarczajgcy do potrzeb wspdlnoty
samorzadowej Gminy i Miasta Kozieglowy w latach 2022-2027, nie planuje si¢ budowy nowych lokali.
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3. Odstgpuje si¢ od ustalania kosztow zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli. gdyz gmina nie jest cztonkiem zadnej wspolnoty mieszkaniowe;.
Rozdziat &.

Inne dziatania majace na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy:

1) likwidowac¢ dysproporcje migdzy powierzchnia lokali mieszkalnych zajmowanych przez lokatorow
zasobow komunalnych, iloscig 0sob w nich zamieszkujgcych a dochodami ich gospodarstw domowych
i mozliwosciami biezacego regulowania oplat zwigzanych z najmem lokalu poprzez zamiane lokali przy
kazdej okazji remontu lokalu lub budynku komunalnego.

2) dazy¢ do sprzedazy komunalnego zasobu mieszkaniowego w budynkach, szczegélnie tam, gdzie wystepuje
niekorzystny bilans wplywow z czynszu i wydatkéw na utrzymanie nieruchomosci wspolnej oraz samych
lokali komunalnych,

3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania opfat czynszowych,

4) przy przydzieleniu lokali komunalnych bra¢ pod uwage w pierwszej kolejnosci nalozony na gmine
obowigzek zlozenia oferty lokalu socjalnego na podstawie wyrokow sadowych oraz mozliwosé zglaszania
roszezen odszkodowawezych w przypadku nie wskazania lokalu socjalnego przez gmine,

5) coroczne zapewnienie w budzecie Gminy i Miasta Kozieglowy srodkéw finansowych przeznaczonych na
remonty lokali i budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

2. Remonty budynkow i lokali komunalnych beda realizowane w sposob nie wymagajacy wykwaterowania
najemcéw do lokali zamiennych.

MEZ2EWO L)
Gminy | Miasi F
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Nazwa sesji:
Data glosowania:

Temat glosowania:

RAPORT PRZEPROWADZONEGO GLOSOWANIA

XXXl Sesja Rady Gminy i Miasta
25.11.2021

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy i Miasta Koziegtowy w latach 2022-2027

Typ glosowania:  Normalne Gfosowanie zwykfe TAK, NIE, WST

Typ wyniku: Wiekszos¢ zwykla Uchwafte przyjmuje sie wiekszoscig gloséw z uwzglednieniem kworum
Uprawnionych (skiad): 15 Glosow ZA: 1
Obecnych uprawnionych: 11 Glosow WSTRZ: 0
Gtosujacych: 11 Glosow PRZECIW: 0

Gtlosowanie jawne:

TAK

Uchwata zostata podjeta

Gtosy indywidualne:

Nr Nazwisko i Imie Glos

1 Czestaw Chwist

2 Damian Cesarz TAK

3 Joanna Kolodziejczyk TAK

4 Dariusz Stuta TAK

5 Andrzej Széstak TAK

6 Monika Skrobarczyk TAK
Jadwiga Balinska

8 Grazyna Sitek TAK

9 Antoni Bielecki TAK

10 Tomasz Lebiocki

11 Wojciech Chrapek

12 Michat Kubalski TAK

13 Leonard Jagoda TAK

14 Andrzej Okularczyk TAK

15 Marcin Bedkowski TAK
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