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carqeznik nr A3, o protokéhy

b X1 3557 oy

UCHWALA NR 270/XXIX/2021
RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY

z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Na podstawie Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz. U. 22020 r., poz. 611 ) Rada Gminy i Miasta Kozieglowy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy i Miasta Kozieglowy (Mieszkaniowy Zasob).

§ 2. 1. Mieszkaniowym Zasobem gospodaruje Zespét Ustug Komunalnych w Kozieglowach (ZUK).
2. W Mieszkaniowym Zasobie wyodrebnia sig:

1) lokale mieszkalne, przeznaczone do wynajmu na czas nieoznaczony,

2) lokale socjalne

3) lokale tymczasowe.

§ 3. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego, socjalnego, tymczasowego skiada stosowny
wniosek wraz z zatacznikami do ZUK. Wniosek wraz zalgcznikami do niego stanowia zalaczniki nr od 1 do
3 do niniejszej uchwaty.

2. W przypadku stwierdzenia niekompletnoéci wniosku wzywa si¢ wnioskodawce do uzupemienia wniosku
w terminie 14 dni.

3. Wniosek po weryfikacji wpisywany jest na list¢ oczekujacych irozpatrywany o kryteria wynikajace
z niniejszej uchwaly.

4. Rozpatrywanie wnioskéw uzaleznione jest od dysponowania wolnymi lokalami z uwzglednieniem
okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

§ 4. 1. Najemcg moze zostac osoba, ktorej potrzeby mieszkaniowe niesa zaspokojone iznalazta sig
w trudnej sytuacji materialnej.

2. Osoba, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie sa zaspokojone jest osoba spehniajaca co najmniej jeden
z nastepujacych warunkéw:

a) utracita mieszkanie w wyniku klgski Zywiolowej, katastrofy lub pozaru,

b) mieszka w lokalu, gdzie na jedng osobg uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m 2 powierzchni
uzytkowej pokoi,

¢) mieszka w lokalu nie spetniajgcym wymogéw lokalu przeznaczonego na staty pobyt ludzi,

d) opuscita dom dziecka, rodzing zastgpcza oraz inng placéwke opickuficzo-wychowawcza w wyniku
osiagnigcia pelnoletniosci,

e) jest sierota, uzyskata pelnoletnio$¢ i nie ma tytutu prawnego do innego lokalu,

3. Osoba, ktora znalazta si¢ w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uchwaty jest osoba,
ktorej dochody na jednego cztonka rodziny pozostajacego w gospodarstwie domowym, uzasadniajaca oddanie
w najem lokalu na czas nieoznaczony wynosi:

a) do 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) do 100% najnizszej emerytury na osob¢ w gospodarstwie wieloosobowym.
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Za czlonkéw gospodarstwa domowego uznaje si¢ osoby, z ktérymi ma zamieszkaé osoba ubiegajaca si¢
o najem lokalu mieszkalnego.

4. Dochodem w rozumieniu uchwaly jest dochéd w rozumieniu art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tj. Dz. U.z2019r., poz. 2133 ze zm.).

5. Pierwszenstwo zawarcia umowy na czas nieoznaczony przystuguje osobom speiniajagcym co najmniej
jeden z nastgpujacych warunkéw:

a) wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu lub domu,

b) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w ktérym na osobg przypada mniej niz Sm2 powierzchni pokoi
W gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m2 powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym,

¢) spetnia warunki dochodowe zgodnie z ust. 3 niniejszego paragrafu.

6. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z pelnoletnia osoba, bedaca najblizszym
czlonkiem rodziny dotychczasowego najemcy (wstepni, zstgpni, peoletnie rodzefistwo oraz osoby,
w stosunku do ktérych dotychczasowy najemca ma obowigzek alimentacyjny), po tacznym spetnieniu przez
wnioskodawce nastepujacych warunkéw:

a) wnioskodawca i jego wspétmatzonek nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu lub domu,

b) wnioskodawca jest w lokalu zameldowany na pobyt staty i zamieszkuje stale wspdlnie z dotychczasowym
najemca,
¢) po catkowitej splacie zadtuzenia z tytutu oplat za zajmowanie lokalu, jezeli takie zadluzenie wystepuje.
7. Najemcg lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ takze osoba, ktora:

a) uzyskala pozwolenie na nadbudowe, przebudowe, rozbudowe lub adaptacje budynku w celu wybudowania
na swdj koszt lokalu mieszkalnego w budynku stanowigcym mieszkaniowy zas6b gminy,

b) uzyskata pozwolenie na kapitalny remont lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, nie nadajacego sie ze
wzgledu na stan techniczny na pobyt staty ludzi. W stosunku do w/w 0séb nie stosuje si¢ kryterium ,.trudnej
sytuacji materialne;j”, czyli kryterium dochodowego okre$lonego w § 4 ust. 3

8. Przy ustalaniu pierwszenstwa zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony uwzglednia si¢ date
zlozenia wniosku ubiegania si¢ o lokal z mieszkaniowego zasobu gminnego.

§ 5. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizki do 20% czynszu
najmu lokali socjalnych oraz lokali oddawanych w najem na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowym jest
nastepujaca:

1) dla 0s6b samotnych -$redni dochéd miesigczny za okres trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia
wniosku nie przekracza 70% kwoty najnizszej emerytury;

2) dla rodzin- §redni dochdd miesigczny wszystkich cztonkéw gospodarstwa domowego na osobe za okres
trzech miesigcy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury.

§ 6. 1. Najemca lokalu socjalnego i tymczasowego moze zostaé wylacznie osoba, ktérej potrzeby
mieszkaniowe nie sg zaspokojone i znalazta si¢ w niedostatku.

2. Przez osoby, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone rozumie si¢ osoby spehiajace:
a) jeden z warunkéw okreslonych w § 4 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) posiadajace wyrok sadowy o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

3. Osobag, ktora znalazta si¢ w niedostatku Jest osoba, ktérej dochdd brutto na Jednego czlonka rodziny
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacym sporzadzenie listy przydziahn mieszkan nie przekroczyt 100%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwic
wieloosobowym.

4. Umowy najmu lokali socjalnych zawierane s3 na okres nie diuzszy niz 1roku z mozliwoscia ich
przedtuzenia na kolejny okres przy spehieniu kryteriow okreslonych w § 4.

5. Umowy najmu lokali tymczasowych zawierane s3 na czas nie krotszy niz 1 miesigc inie dhuzszy niz
6 miesiecy.
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§7.1.Na lokale socjalne przeznacza sie przede wszystkim lokale o obnizonej wartosci uzytkowe;j,
Wyposazone przynajmniej w piec grzewczy, instalacje elektryczna i dostep do Zrodia zaopatrzenia w wode i we,
chociazby urzadzenia te znajdowaly si¢ poza budynkiem. Lokal socjalny zapewnia nie mniej niz 5 m2 ogdlnej
powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa domowego lub 10m2 dla jednoosobowego gospodarstwa
domowego.

2. Na lokale tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenie nadajgce si¢ do zamieszkania, posiadajace dostep
do Zrodta zaopatrzenie w wode i do we, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem, oswietlenie
naturalne i elektryczne, mozliwo$é ogrzewania, zapewniajgce co najmniej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na
jedng osobe.

§ 8. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony posiadaja
osoby:

a) o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych i réwnoczesnie spehiajgce kryterium niskich dochodéw
okreslonych w § 4 ust. 3, po objeciu ostateczna lista 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu
lokalu,

b) ktére utracity uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu socjalnego, a spetniaja kryteria niskich dochodow
okreslonych w § 6 ust. 3,

¢) ktore zostaty zakwalifikowane do dokonania we wlasnym zakresie adaptacji na cele mieszkalne powierzchni
wspolnego uzytku o funkcji dotychczas innej niz mieszkania lub remontu kapitalnego lokalu.

2. Ponadto umowy najmu lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony zawierane sg z osobami:

a) dokonujagcymi zamian wzajemnych pod warunkiem uzyskania zgody na zawarcie umowy najmu
dysponentow tych lokali,

b) dokonujacymi z uzasadnionych powodéw zmiany dotychczas zajmowanego lokalu komunalnego na inny
lokal wolny wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 9. 1. Pierwszefistwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego posiadajg osoby:
a) ktére utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru,

b) zobowiazane sa do opuszczenia zajmowanego dotychczas lokalu, jezeli sad w wyroku eksmisyjnym przyznal
im prawo do lokalu socjalnego.
2. Dopuszcza si¢ mozliwosé zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami zobowigzanymi do
oproznienia zajmowanego lokalu komunalnego, nie posiadajacymi w wyroku eksmisyjnym przyznanego prawa
do lokalu socjalnego w przypadkach uzasadnionych wielkoscia i standardem odzyskiwanego lokalu.

§ 10. 1. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ réwniez zawarta z osobami, ktére:

a) pozostaly w lokalu po $mierci najemcy inie wstapily w stosunek najmu, a wspdlnie zamieszkiwaly
z najemcg do chwili jego $mierci przez okres co najmniej pigciu lat i byly réwniez zameldowane na pobyt
staly, tj.: wnuki, rodzice, petnoletnie rodzeAstwo najemcy, powinowaci: synowa, zigé,

b) pozostaly w lokalu po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemcg, s3 jego osobami wstgpnymi,
zstgpnymi, rodzefstwem, osobami przysposobionymi oraz wspélnie z dotychczasowym najemcy
zamieszkiwaly przez okres co najmniej pigciu lat i byty rowniez w tym okresie zameldowane na pobyt staly,
chyba Ze najemca zamieszkal w znajdujacym si¢ w tej samej miejscowosci lokalu, do ktérego ma tytul
prawny, a powierzchnia jego pokoi zapewnia pozostawionym osobom wigcej niz 5 m2 na osobe.

2. Najem, o ktérym mowa w ust.1 moze nastapi¢ pod nastgpujacymi warunkami:

a) osoba zamieszkujaca w lokalu ijej wspotmatzonek nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub
domu,

b) osoby zajmujace lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegajg zasad porzadku
domowego,

c)osoby zajmujace lokal uiszczajg na biezaco oplaty czynszowe ipozostate za zajmowanie lokalu
mieszkalnego.
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3. W przypadku, gdy umowa najmu lokalu mieszkalnego ze zmarlym najemcs zostala rozwiazana
z powodu zaleglosci w optatach za lokal mieszkalny moze zosta¢ podpisana umowa z osobg wymieniona w §
9 ust. 1 pod warunkiem uregulowania zalegto$ci przez wnioskodawce.

§ 11. 1. Zespét Usthug Komunalnych sporzadza projekt wykazéw osob zakwalifikowanych do wynajmu
lokali mieszkalnych po zbadaniu warunkéw mieszkaniowych i materialnych przez Komisje Mieszkaniows.

2. Skiad Komisji powotuje i odwotuje Burmistrz Gminy i Miasta Kozieglowy.
3. Projekt wykazu powinien wymienia¢ kolejnos¢ osob, z ktérymi ma by¢é spisana umowa najmu.

4. Kontrola spoleczna trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
realizowana jest poprzez sporzadzenie i podanie do publicznej wiadomosci w terminie do 31 marca kazdego
roku raportu o trybie rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali za rok poprzedni.

5. W raporcie uwzglednia si¢ nastepujace dane:
a) liczbg wnioskéw ktore wptynety w danym roku
b) liczbe oczekujacych 0s6b
¢) liczbg rozpatrzonych pozytywnie czy negatywnie wnioskow za okres objety raportem

d) liczbg wszystkich zawartych uméw najmu z wyszczeg6lnieniem iloci uméw najmu lokali mieszkalnych na
czas nieoznaczony, umow najmu lokalu socjalnego i lokalu tymczasowego.

6. Raport o ktorym mowa w ust. 4 podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jego wywieszenie na
tablicy ogloszeni w siedzibie Zespotu Ushig Komunalnych w Kozieglowach przy ul. Zamkowej 3 oraz na
stronie BIP ZUK na okres jednego miesigca.

§ 12. 1. Realizacja wykazu, o ktorym mowa w § 11 ust. 1 uchwaly polega na przedstawieniu propozycji
zawarcia umowy najmu lokalu osobie zakwalifikowanej na pierwszej pozycji, a w razie odmowy przedstawia
si¢ propozycj¢ nastepnej osobie znajdujgcej sig na liscie.

2. Z pominigciem listy przydzialu moga by¢ wynajmowane lokale mieszkalne:
a) osobom, ktore wskutek klgski Zywiotowej zostaty pozbawione mieszkania,
b) osobom uprawnionym z mocy wyrokéw sadowych do otrzymania lokalu socjalnego.

§ 13. 1. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcy mieszkaniowy zaséb gminy mogg ubiegaé si¢ o0 zamiane
zajmowanego lokalu na lokal o wigkszej powierzchni w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych, jezeli
spetnione sg tacznie okre$lone warunki:

a) najemca zamieszkuje w lokalu, w ktorym na czlonka rodziny przypada nie wigcej niz 5 m 2 powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i nie wigcej niz 10 m 2 w gospodarstwie jednoosobowym,

b) najemca nie posiada zaleglosci w oplatach czynszu ioptat biezacych ztytuhu zajmowanego lokalu
komunalnego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych stanowigcy mieszkaniowy zaséb gminy moga ubiegaé sie o zamiang
zajmowanego lokalu na lokal o mniejszej powierzchni wcelu obnizenia optat za zajmowanie lokalu
mieszkalnego.

3. Zamiana lokali odbywa si¢ na wniosek 0sOb zainteresowanych posiadajacych tytul prawny do
zajmowanego lokalu po uzyskaniu uprzedniej zgody Dyrektora Zespotu Ustug Komunalnych w Kozieglowach.

4. Zamianie nie podlegajg lokale socjalne.

5. W wyniku zamiany tytut prawny do lokalu mogg uzyskaé rowniez wstepni, petnoletni, zstepni, osoby
przysposobione, rodzenstwo, dotychczas zamieszkali na stale znajemca iprzez niego wskazani, pod
warunkiem, Ze osoby te nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu.

6. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemcg na lokal lub dom stanowiacy przedmiot odrebnej whasnosci
wymaga przeniesienia wlasnosci.

§ 14. 1. Wolne lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m2 moga byé oddane w najem ze stawka
czynszu ustalong w drodze przetargu nieograniczonego.
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2. Przy ustalaniu warunkow przetargu nalezy zobowigza¢ oferenta do udokumentowania zdolnosci
platniczych.

3. Wolne lokale mieszkalne oddane wnajem ze stawka czynszu ustalong w drodze przetargu
nieograniczonego, o ktérym mowa w ust. 1 nie moga by¢ przedmiotem zamiany ani podnajmu.

4. Przetarg organizuje i przeprowadza Dyrektor ZUK. W celu przeprowadzenia przetargu Dyrektor moze
powota¢ Komisje.

§ 15. Traci moc uchwata Nr 187/XXVII/2017 Rady Gminy i Miasta Koziegtowy z dnia 26 stycznia 2017r.
Rady Gminy i Miasta Kozieglowy w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy.

~ §17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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