
Zal~cznik nr .... ~ ... d~ p"o:nko!u 
Nr .X.W.V..I .lOJ.~ Rady G i M 
KozieglilWY z dnia .ikQ.1:.WAI Rada Groiny i Mias!a KOlieglo.1 

~2-350 KO ZIEGtOWY 
ul. Pl. Moniuszki !.t 

wol. 4lQ,kie 

UCHWALA NR 297IXLIV/2014 
RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY 

zdnia241ipca2014 r. 

w sprawi. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla 
miejscowosci Markowice 

Na podstawie art. 18 us!. 2 pkl 5. art. 40 us!. I i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorz~dzie gminnym 
(teksl jednolity Dz.U. z201 3r. poz.594 z p6iniejszymi zmianami) oraz art. 20 us!. I ustawy zdnia 27 marca 
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647- z pozn. zm.). 
po stwierdzeniu, i i plan nie narusza ustaleri studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego 
Gminy i Miasta Kozieglowy, zatwierdzonego uchwal~ nr 300/XXXII12006 Rady Gminy i Miasta Kozieglowy 
z dnia 20.06.2006r. 

Rada Gminy i Miasta Kozieglowy uchwala: 
miej scowy plan zagospodarowania przeslrzennego Gminy i Miasla Kozieglowy 

dla miejscowosci Markowice. 

Rozdziall. 

Przepisy ogolne. 

§ I. 1. Inlegraln~ CZ~SCI~ uSlalen planu s~ obowi'lZuj~ce oznaczenia na rysunku planu w skali 1:1000, 
stanowi'!cym zal'!cznik graficzny nr I do niniejszej Uchwaly 

2. Rozstrzygni~cie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zal~cznik nr 2 do Uchwaly. 

3. Rozstrzygni~cie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
ktore nalez~ do zadan wlasnych gminy, stanowi zal~cznik nr 3 do Uchwaly. 

4 . Rysunek planu obejmuje: 

I) granic, obszaru opracowania miej scowego pIanu 

2) linie rozgrani czaj ,!ce tereny 0 okreSionych funkcjach Iub tereny 0 roznych zasadach zagospodarowania 

3) nieprzekraczalna Iinia zabudowy. 

5. Wprowadza s i, oznaczenie literowe M na rysunku planu, ktore przypisane jest obr,bowi ewidencyjnemu 
rniejscowosci Markowice. 

6. Wprowadza s i, oznaczenie literowe e na rysunku planu, ktore przypisane jest na terenie zmeliorowanym lub 
w bezposrednim s~siedztwie . 

7. Przedmiotem ustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu lini~ rozgraniczaj~q i oznaczony 
symbolem okreSlaj~cy jego przeznaczenie podstawowe: 

I) Uog - tereny uslug ogolnodostl'pnych. 

8. Zakres ustal en pl anu zawiera sil' w nastl'puj ,!cych rozdzialach i obejmuje: 

I) Rozdzial I. Przepisy ogolne. 

2) Rozdzial 2.zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym szczegolne warunki zagospodarowania 
oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzfl.dzenia 
i uZytkowan;a terenow, zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych. 

3) Rozdzial 3. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowani a terenow. Szczeg6fowe warunki standardy 
ksztaltowania zabudowy oraz urz~dzenia terenu w tym parametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy 

4) Rozdzi al4. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy system ow komunikacji. 

5) Rozdzial 5. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy system ow infrastruktury technicznej. 
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6) Rozdzial 6. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj'!.cych ochronie, ustalonych na 
podstawie odn;bnyeh przepis6w, w tym teren6w g6rniczyeh a taki,e narazonyeh na niebezpieczetistwo powodzi 
oraz zagrozonych osuwaniem s i~ mas ziemnych. 

7) Rozdzial 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 

8) Rozdzial 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. 

9) Rozdzial9. Szezeg610we zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci. 

10) Rozdzial 10. Stawki proeentowe, na podstawie kt6rych ustala s i, optat, z tytulu wzrostu wartosei 
nieruchomosci w zwi'\.zku z uchwaleniem planu. 

II) Rozdzi.l II. Przepisy koricowe. 

§ 2. lIekroc w d.lszyeh przepisach niniejszej Uchw.1y jest mowa 0: 

I . ustawie 0 planow.niu i zagos·podarowaniu przestrzennym - naleZy przez to rozumlee Ustaw, z dnia 
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Oz. U. z 2012 r. poz. 647- tekst jednolity 
z p6iniejszymi zmianami) 

2. uchwale - nalezy przez to rozumi ec niniejsz'!. Uchwal<; w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy 

3. planie - naleZy przez to rozumiec Miejseowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta 
Kozieglowy, kt6rego ustalenia uj,te s'!. w Uchwale 

4. rysunku Planu - nalezy przez to rozumiec rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy i Miasta Kozieglowy, sporz'!.dzony na mapie zasadniczej I: 1000, stanowi'lcy zal'lcznik nr I do Uchwaly 

5. obszarze - teren obj,ty niniejszym pl.nem 

6. przezn.czeniu podstawowym - ustalona planem funkcja dominuj'lca przypisana do dzialki budowlanej 

7. przeznaczeniu dopuszczalnym - uzupeiniaj'tce przeznaczenie podstawowe w ilosci nie wi~kszej nit 49 % 
powierzchni ealkowitej dzialki budowlanej i nie powoduj'lee z nim kolizji 

8. wskainik'U powierzchni calkowitej zabudowy (wielkosc powierzchni zabudowy)- wyrazony w procentach 
stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewn,trznej kraw,dzi 
obiekt6w) do powierzchni dzialki budowlanej 

9. powierzchni biologicznie czynnej - powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na terenie 
dzialki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni taras6w i stropodachow 0 powierzchni nie mniej szej niz 10m' 
urz'ldzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlolu zapewniaj'lcym im naturaln '!. wegetacj,; w planie 
okreslono minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki 
budowlanej 

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleZy przez to rozumiec lin iI', stanowi'!.c'!. granic, dla usytuowania 
element6w elewacji budynk6w lub ich cz,sci, obiekt6w budowl.nych bez jej przekraczania 

II. komunikacji - naleZy przez to rozumiec drogi wewn~trzne, ci'lgi pieszo-jezdne, sciezki pieszo-rowerowe, 
trasy rowerowe oraz dojazdy niewydzielone 

12. infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec sieci i urzqdzenia uzbrojenia terenu; 

13. sp6jnej formie architektonicznej - naleZy przez to rozumiec podobne formy np. dach6w, otwor6w 
okiennyeh i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i material6w wykoticzeniowych 

14. daehach plaskich - naleZy przez to rozumie': dach 0 nachyleniu od 20 do 15° 

15. dachach stromych - n.lezy przez to rozumiec dach dwuspadowy lub wielospadowy 0 nachyleniu od 16° do 
45° 

16. terenie uslug og6lnodost,pnych - uslugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, 
oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej i socjalnej, obslugi bankowej, handlu, gastronomi, uslugi turystyki, sportu, 
,wiadezenia uslug pocztowyeh lub telekomunikaeyjnych, uslug biurowyeh; uslugi sakralne (salka kateehetyczna, 
kapliezka), do uslug nie zalieza si,: 

I) sprzedaz paliw (stacji paliw) 

Id: 4C4ACCE4-8257-456F-B7CB·046D508EI B30. Podpisany Strona 2 



2) handlu odpadami i zlomem. 

Rozdzial2. 

Zasady ochrony i ksztahowania ladu przestrzennego, w tym szczegolne warunki zagospodarowania oraz 
ograniczen ia w ich uzytkowaniu, sposoby i tenn iny tymczasowego zagospodarowania, ufz'l.dzenia i uzytkowania 

teren6w, zasady i warunki sytuowania tablic i urz'ldzen reklamowych. 

§ 3. I. W zakresie istotnych cech element6w zagospodarowania przestrzennego wskazuje si~ na koniecznosc 
realizacji rozwiC\.zan architektonicznych oraz zagospodarowania terenu: 

I) z nakazem stosowania spojnej formy architektonicznej 

2) z nakazem stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki tynkow dla realizacji obiektow 

3) z nakazem stosowan ia ciemnych barw dachu (br'lz, czerwien, szarosc i) 

4) z zakazem wykanczania elewacji sidingiem 

5) lokalizacja ogrodzenia od strony drogi publicznej 0 wysokosci do 1,60 m. 

2. W zakresie szczegolnych warunk6w zagospodarowania oraz ograniczen w ich uZytkowaniu ze wzgl~du na 
lokalizacj~ inwestycji na terenie zmeliorowanym lub bezposrednim s'lsiedztwie obowi'lzuje zakaz likwidacji 
istniej'lcych rowow melioracyjnych. 

3. Dopuszcza s i~ umieszczanie reklam na terenie M-Uog-e na e lewacjach budynkow lub na wolnostoj'lcych 
nosnikac h, gdzie obowi'lzuje: 

I) nakaz zachowan ia jednorodnej formy plastycznej (material, wielkosc poszczegolnych modulow reklam) 

2) tablica reklamowa na wolnostoj'lcych nosnikach przy maksymalnej wysokosci nosnika do 18m wraz z tablic'l 
do 10,0 m'. 

4. Ustalenia p.3 nie dotycz'l tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy 0 ruchu drogowym. 

5. Ze wzgl~du na s pecyfik~ obszaru nie ustalono wymagan wyn ikaj'lcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni 
publicznych. 

6. Nie ustala s i~ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urz'ldzania i uzytkowania terenow. 

I) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza s i ~ dotychczasowe zagospodarowanie i uZytkowanie terenow oraz 
urz'ldzenie zaplecza budowy obiekt6w. 

Rozdzial3. 

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania teren6w. Szczegofowe warunki i standardy ksztaltowania 
zabudowy oraz urz'ldzenia terenu w tym parametry i wskainiki ksztahowania zabudowy. 

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M- Uog -e ustala s i~ : 

I . Przeznaczenie podstawowe: tereny uslug ogolnodost~pnych . 

2, Przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej , sieci j ufz'l.dzenia infrastruktury technicznej, 
komunikacja, parking i, budynki gospodarcze, obiekty malej architeklury, zielen urz'ldzona. 

3. Na terenach, 0 ktorych mowa w us!. I uSlala s i, nasl,puj'lCe zasady ksztaltowania zabudowy i oraz 
wskainiki zagospodarowania terenu: 

I) wskainik powierzchni calkowitej zabudowy - do 60% 

2) intensywnosc zabudowy - od 0,2 do 0,6 

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% 

4) nalezy zapewnic min I miejsce do parkowania pojazd6w na 30m' powierzchni Uiylkowej funkcji uslugowej 
i min I miejsce parkingowe na kaide 80m' powierzchni uiylkowej funkcji mieszkaniowej 

5) realizacja garaZy jako wolno stoj'lce lub wbudowane 
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6) sposob realizacji parkingow w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszezalnego 

7) dopuszcza sil' lokalizacjl' zabudowy w granicy dzialki. 

4. Na terenaeh, 0 ktorych mowa w usl. I, w zakresie warunkow zabudowy i gabarytow budynkow zabudowy 
uslugowej i mieszkaniowej obowi'tzuj't: 

I) budynek do 3 kondygnacj i 

2) wysokosc budynku do 12m 

3) dachy plaskie lub dachy strome 

4) kalenica zblizona do prostopadlego lub rownoleglego ulozenia do dluzszego boku dzialki , k'tt polozenia 
kalenicy w przedziale 70° do 90° 

5) pokrycie daehow dachowkq bqdi materialem podobnym 

6) szerokosc elewacji frontowej od 8m do 30m 

7) nieprzekraezalna linia zabudowy 4m od graniey dzialki . 

5. Na terenaeh, 0 kt6rych mowa W usl. I, w zakresie warunkow zabudowy i gabaryt6w budynkow garazy 
i budynkow gospodarczych obowi'tzujq: 

I) budynek do I kondygnacji 

2) wysokosc budynku do 5 m 

3) dachy plaskie lub strome 

4) kalenica prostopadla do dluzszego boku dzialki 

5) pokryeie daehow dachowk't b'tdz materialem podobnym 

6) szerokosc elewacji frontowej budynku garazu do 5 m 

7) linia zabudowy wg punktu 4 pp.7). 

6. Wysokosc zabudowy do 18 m. 

Rozdzi.14. 

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy system6w komunikacji. 

§ s. I. Obslugl' komunikacyjn't obszaru objl'tego planem zapewnia si, z istniej'tcego ukladu drogi gminnej. 

2. Ustala sil' minimalnq szerokosci drog wewn,trznych lub ciqg6w pieszo - jezdnyeh w linii rozgraniczaj'tcej 
min. 5,0 m. 

Rozdzi.1 S. 

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy system6w infrastruktury teehnicznej . 

§ 6. W ramaeh obszaru obj,tego plan em ustala sil' w odniesieniu do sieci wodociqgowej i jej podstawowego 
systemu zasilania oraz obslugi zaopatrzenia w wodl' mozliwosc rozbudowy, budowy lokalnyeh przyl'tczy oraz ich 
podlqczenie do istniejqcych sieci wodociqgowych. 

§ 7. I. Ustala si, nakaz odprowadzenia sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej. 

2. Dopuszcza sil' budowl', przebudow" rozbudow, sieci kanalizacyjnej . 

3. Ustala sil' nakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacyjnej deszczowej lub na teren dzialki 
inwestycyjnej poprzez odpowiednie uksztaltowanie!spadki poprzeczne. 

4. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszeza sil' stosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych, 
przydomowe oczyszczalnie sciek6w. 

§ 8. W obrl'bie obszaru obj,tego planem w odniesieniu do sieci elektroenergetyeznych ustala si, bud ow" 
rozbudow, sieci niskiego i sredniego napi,cia. 
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§ 9. I. Zasilanie w energi~ elektryezn'\. obszaru planu z GPZ Myszkaw - Mijaezaw oraz GPZ Bukowiee 
w gminie Kosz~cin. 

2. Dla obszaru obj~tego planem ustala s i~ nast~puj'\.ee zasady zaopatrzenia w energi~ elektryczn'\.: 

I) z sieci srednich i niskich napi~c oraz slacji elektroenergetycznyeh 15i0.4kY 

2) dopuszcza si~ rozbudow~ sieei napowietrznych sieci elektroenergetycznych 

3) dopuszcza si~ lokalizacj~ nowych stacji transformatorowo-rozdzielczych SNinN. 

§ 10. Ustala si<; przebudow<;, rozbudow<; lub lokalizacj~ urz'\.dzen infrastruktury technicznej systemu sieci 
tel ekom un i kacyj nych. 

§ II. I . Ustala s i ~ przebudow~, rozbudow~ lub lokalizacj<; urZ'[dzen infrastruktury technicznej systemu sieci 
gazowej. 

2. 2. Zr6dlem gazu jest gazoci~ wysokopr~iny 250 mm relacji Cz<;stochowa-Myszk6w. 

Rozdzial6. 

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6w podlegaj'\.cych ochronie, ustalonych na podstawie 
odr~bnych przepis6w, w tym teren6w g6rniczych, a takie naraionych na niebezpieczenstwo powodzi oraz 

zagrozonych osuwaniem sicr mas ziemnych. 

§ 12. I. Na obszarze planu nie wyst,puj'\. lereny lub obiekty podlegaj'\.ce ochronie na podstawie przepis6w 
ustawy dotycz'\.cej teren6w g6rniczych. 

2. Nie wyst<;puj'\. tereny lub obiekty podlegaj'\.ce ochronie na podstawie przepis6w ustawy 0 ochronie przyrody. 

I. Na terenie obj ~tym planem wysI,puje obszar kwalifikuj'\.cy si<; do obj,cia ochron'\. prawn'\. ze wzgl,du na 
jego wartoki przyrodniczo - krajobrazowe, kt6ry zoslal wyznaczony w studium uwamnkowan i kierunk6w 
zagospodarowania przeslrzennego jako obszar chronionego krajobrazu - OChK-2 "Mala Panew". 

2. Obszar obj<;ty planem zlokalizowany jest w zas i,gu GI6wnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP nr 
327 - Zbiornik Lubliniec - Myszk6w. 

3. Obszar planu nie jest zagrozony osuwaniem sif( mas ziemnych i nie jest narazony na niebezpieczeristwo 
powodzi. 

4. Wysl,powanie obszar6w wedlug punktu 1.,2.,3. i 4. uwzgl,dniono w ustaleniach Rozdzialu 7. 

Rozdzial7. 

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 

§ 13. I. Naleiy kierowac s i<; utrzymaniem r6wnowagi przyrodniczej, w zwi'l.Zku z wiw zasad'\. obowi'\.zuj'\. 
nakazy i zakazy: 

I) zakaz instalacji infrastruktury radio - i telekomunikacyjnej w spos6b mog'\.cy negatywnie oddzialywac na ludzi 

2) zakaz eksploatacj i instalacji i urz'\.dzen, kt6re powoduj'\. przekroczenie dopuszczalnych wartosci normowanych 
emisji uci'tzliwosci, W tym ha~asu, wibracji, zanieczyszczen, zapach6w, na granicy terenu lub lokalu, do 
kt6rego prowadz'\.cy instalacje ma tytul prawny 

3) zakaz odprowadzania w6d opadowych i roztopowych, kt6re nie spelniaj'\. obowi'l.Zuj'l.cych norm czystosci do 
gruntu lub w6d powierzchniowych 

4) nakaz odprowadzania sciek6w do system6w kanalizacj i, w przypadku, gdy parametry nie spelniaj'l. parametr6w 
sciek6w socjalno-bytowych nakaz oczyszczenia w urz'l.dzeniach indywidualnych 

5) nakaz utwardzania dr6g, plac6w, parking6w w spos6b zabezpieczaj'\.cy srodowisko gruntowo - wodne przed 
zanieczyszczeniem 

6) zakaz slosowania material6w pyl'\.cych do utwardzania powierzchni dr6g i parking6w 

7) zakaz odprowadzania w6d opadowych i roztopowych, ktare nie spelniaj'l. obowi'l.zuj'l.cych norm czyslosci do 
gruntu lub wad powierzchniowych 
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8) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urz,\dzenia do gromadzenia odpad6w 

9) zakaz budowy i rozbudowy kotlowni lokalnych bazuj'lcych na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego 
wc;gla i odpad6w oraz slosowania systemow opartych na spalaniu paliw 0 sprawnosci energetycznej mniejszej 
ni i 75% 

10) nakaz zachowania poziom6w e lektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych 
poziomach 

I I) zakaz gromadzenia surowc6w wt6mych oraz zakaz gromadzenia odpad6w, za wyj'ltkiem odpad6w 
wytwarzanych na wlasnym terenie i zwi,\zanych z dzialalnosci,\ wskazan,\ w nln planie 

12) nakaz ograniczenia halasu i wibracji do warlosci dopuszczalnych na gran icy uiytkowanego terenu. 

2. Dla terenu Uog ochrona przed halasemjak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej. 

3. Ochrona przed hal.sem winna bye zapewniona w ramach realizowanego przedsic;wzic;cia inwestycyjnego. 

Rozdzial8. 

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. 

§ 14. Na obszarze planu nie wyste;puj'l obiekty chronione na podstawie ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece 
nad zabytkami oraz nie wystc;puj'l obiekty 0 walorach kulturowych kwalifikuj'l.cych je do ochrony na mocy ustalen 
planu mi ejscowego. 

Rozdzial9. 

Szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci. 

§ 15. I. Nie wyznaczono granic obszar6w wymagaj'l.cych przeprowadzenia scalen i podzial6w nieruchomosci. 

2. USlala sie; zasade; scalania i podzialu nieruchomosci przy zachowaniu nastc;puj'l.cych warunk6w: 

I) dla terenu Uog minimalna powierzchnia dzialki 700 m' oraz minimalna szerokose frontu dzialki 35m. 

3. Ustala sie; zasade; prowadzenia granic dzialek w kierunku zblizonym do prostopadlego lub rownoleglego do 
ukladu drogowego. 

4. USlala siC; k'l.t polotenia granic dzialek w przedziale od 70° do 90° w stosunku do pasa drogowego. 

5. Ustala sie; zasadc; doste;pnosci do urZ'\dzen infraslruktury technicznej i drogi z zapewnieniem doste;pnosci 
komunikacyjnej. 

Rozdzial 10. 

Stawki procentowe, na podstawie kt6rych uSlala siC; opiate; z tytulu wzrostu warlosci nieruchomosci w zwi'l.zku 
z uchwaleniem planu. 

§ 16. USlala siC; stawke; procentow'l dla nieruchomosci, dla kt6rych warlose wzrasta w zwi'lzku z uchwaleniem 
planu zgodnie z arl. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
w wysokosci 10%. 

Rozdzial II. 

Przepisy koncowe 

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza sie; Burmislrzowi Gminy i Miasla Kozieglowy. 
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§ 18. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daly jej og!oszenia w Dzienniku Urz<;dowym 
Wojew6dztwa SI'lskiego. 
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