
UCHWALA NR 187IXXVIlI2017 
RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY 

z dnia 26 stycznia 2017 r. 
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w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodz~cycb w sklad mieszkaniowego zasobu gminy 

Na podstawie art. 21 ust.! pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow, 
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Oz.U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Gminy i Miasta 
Kozieglowy ucbwala, co nast~puje: 

§ 1. Ucbwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnycb wcbodz~cycb w sklad mieszkaniowego 
zasobu Gminy i Miasta Kozieglowy (Mieszkaniowy Zasob). 

§ 2. I. Mieszkaniowym Zasobem gospodaruje Zespol Uslug Komunalnych w Kozieglowach (ZUK). 

2. W Mieszkaniowym Zasobie wyodr~bnia si~ : 

1) lokale mieszkalne, przeznaczone do wynajmu na czas nieoznaczony, 

2) lokale socjalne 

3) lokale tymczasowe. 

§ 3. 1. Wniosek 0 zawarcie umowy najmu sklada siy do ZUK. 

2. We wniosku naleZy wskazac: 

- dane wnioskodawcy 

- dane 0 zajmowanym obecnie mieszkaniu, 

- dane 0 dochodach brutto rodziny za okres ostatnich szesciu miesil'ey 

poprzedzaj~eych datI' zlozenia wniosku. 

§ 4. I. Post~powanie w sprawie zawareia umowy najmu jest jawne. 

2. ZUK w swojej siedzibie na tabliey ogloszen podaje do publicznej wiadomo§ci wykaz osob ubiegaj~cyeh si~ 
o zawarcie umowy najmu oraz wykaz osob zakwalifikowanych do zawareia umowy najmu .. 

§ 5. I. Najemc~ moze zostac osoba, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie s~ zaspokojone i znalazla si~ w trudnej 
sytuacji materialnej. 

2. Osob~, ktorej potrzeby mieszkaniowe nie s~ zaspokojone jest osoba spelniaj~ca, co najmniej jeden z 
nast~puj~cych warunkow: 

a) utracila mieszkanie w wyniku ki,ski Zywiolowej, katastrofy lub pozaru, 

b) mieszka w lokalu, gdzie na jedn~ osob, uprawnion~ do zamieszkania przypada mniej niz 5m' powierzehni 
ui:ytkowej pokoi, 

c) mieszka w lokalu nie spelniaj~cym wymog6w lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi, 

d) opuseila dom dzieeka, rodzin~ zast,pez,! oraz inn~ plaeowk~ opiekutiezo-wychowawez~ w wyniku osi~gni,cia 
pelnoletniosci, 

e) jest sierot~, uzyskala pelnoletniosc i nie rna tytulu prawnego do innego lokalu, 

f) brak mozliwosci zamieszkania w dotyehczasowym miejscu, w szezegolnie uzasadnionych przypadkach. 

3. Osob~, ktora znalazla sil' w trudnej sytuacji materialnej w rozumieniu niniejszej uehwaly jest osoba, kt6rej 
dochody na jednego ezlonka rodziny pozostaj~eego w gospodarstwie domowym, uzasadniaj'lcq oddanie w najem 
lokalu na ezas nieoznaczony wynosi: 

a) do 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym, 

b) do 100 % najnizszej emerytury na osob~ w gospodarstwie wieloosobowym. 
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Za czlonk6w gospodarstwa domowego uznaje si~ osoby, z kl6rymi rna zamieszkae osoba ubiegaj4ca si~ 0 najem 
lokalu rnieszkalnego. 

4. Dochodern w rozurnieniu uchwaly jest doch6d w rozurnieniu art. 3 us!. 3 i 4 ustawy z 21 czerwca 200 I r. 0 

dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. nr 966). 

5. Pierwszenstwo zawarcia urnowy na czas nieoznaczony przysluguje osoborn spelniaj4cym, co najrnniej jeden 
z nast~puj4cych warunk6w: 

a) wnioskodawca nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub dornu, 

b) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w kt6ryrn na osob~ przypada rnmeJ nit 5rn' powierzchni pokoi w 
gospodarstwie wieloosobowyrn i rnniej nit 10m' powierzchni pokoi w gospodarstwie jednoosobowym, 

c) spelnia warunki dochodowe zgodnie z §5. us!.3 

6. Dopuszcza si~ zawareie urnowy najmu lokalu mieszkalnego z pelnoletni,! osob4, b~d4c4 najblitszym 
czlonkiern rodziny dotychczasowego najerncy (wst~pni, zstl'pni, pelnoletnie rodzenstwo oraz osoby, w stosunku do 
kt6rych dotychczasowy najernca rna obowi4zek alimenlacyjny), po 14cznyrn spelnieniu przez wnioskodawcy 
nastl'Pujqcych warunk6w: 

a) wnioskodawca i jego wsp61malzonek nie posiadajq tytulu prawnego do innego lokalu lub domu, 

b) wnioskodawca jest w lokalu zarneldowany na pobyt staly i zarnieszkuje stale wsp6lnie z dotychczasowyrn 
najerncq, 

c) po calkowitej splacie zadlutenia z tytulu oplat za zajmowanie lokalu, jezeli takie zadluzenie wystypuje. 

7. Najerncq lokalu na czas nieoznaczony moze bye true osoba, kt6ra: 

a) uzyskala pozwolenie na nadbudowy, przebudowy, rozbudow~ lub adaptacj~ budynku w celu wybudowania na 
sw6j koszt lokalu mieszkalnego w budynku stanowiqcyrn zas6b grniny, 

b) uzyskala pozwolenie na kapitalny remont lokalu z rnieszkaniowego zasobu gminy, nie nadajqcego siy ze 
wzgl~du na stan techniczny na pobyt staly ludzi. W stosunku do w/w os6b nie stosuje siy kryteriurn "trudnej 
sytuacji rnaterialnej ", czyli kryteriurn dochodowego okreslonego w §5us!.3 

8. przy ustalaniu pierwszenstwa zawarcia urnowy najrnu lokalu na czas nieoznaczony uwzgl~dnia si~ dat, 
zlozenia wniosku ubiegania si~ 0 lokal z mieszkaniowego zasobu grninnego. 

§ 6. Wysokose dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajqca stosowanie obniili do 20%, czynszu najmu 
lokali socjalnych oraz lokali oddawanych w najern na czas nieoznaczony w trybie bezprzetargowyrn jest 
nast~pujqca: 

1) dla os6b sarnotnych - sredni doch6d rniesi~czny za okres trzech rniesi~cy poprzedzajqcych dat~ zlozenia 
wniosku nie przekracza 70% kwoty najnizszej ernerytury; 

2) dla rodzin - sredni doch6d rniesi~czny wszystkich czlonk6w gospodarstwa dornowego na osoby za okres trzech 
rniesi,cy poprzedzajqcych dat~ zlozenia wniosku nie przekracza 50% kwoty najniZszej ernerytury. 

§ 7. I. Najerncq lokalu socjalnego i tyrnczasowego rnoze zostae wylqcznie osoba, kt6rej potrzeby 
rnieszkaniowe nie Sq zaspokojone i znalazla si~ w niedostatku. 

2. Przez osoby, kt6rych potrzeby rnieszkaniowe nie Sq zaspokojone rozumie si~ osoby spelniajqce: 

a) jeden z warunk6w okreslonych w § 5 ust.2 niniejszej uchwaly, 

b) posiadajqce wyrok sqdowy 0 uprawnieniu do otrzyrnania lokalu socjalnego. 

3. Osobq, kt6ra znalazla si, w niedostatku jest osoba, kt6rej doch6d brutto na jednego czlonka rodziny w 
okresie trzech miesi~cy poprzedzaj,!cyrn sporzqdzenie listy przydzialu rnieszkan nie przekroczyl 100 % najniZszej 
ernerytury w gospodarstwie jednoosobowyrn lub 50 % najnitszej ernerytury w gospodarstwie wieloosobowyrn . 

4. Umowy najrnu lokali socjalnych zawierane Sq na okres nie dluzszy niz 1 roku z rnozliwosciq ich 
przedluzenia na kolejny okres przy spelnieniu kryteri6w okreslonych w § 4 oraz § 6 us!. 1,2 i 3. 

5. Umowy najrnu lokali tyrnczasowych zawierane Sq na czas nie kr6tszy nit I rniesiqc i nie dlutszy niz 6 
rniesiycy. 
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§ 8. I. Na lokale socjalne przeznacza sil' przede wszystkim lokale 0 obnizonej wartosci uZytkowej, wyposazone 
przynajmniej w piec grzewczy, instalacje elektryczn~ i dostl'P do irodla zaopatrzenia w wodl' i wc, chociazby 
urz~dzenia te znajdowaly sil' poza budynkiem. Lokal socjalny winien zapewnie 5m' ogolnej powierzehni pokoi na 
ezlonka gospodarstwa domowego lub 10m' dla jednoosobowego gospodarstwa domowego. 

2. Na lokale tymczasowe przeznacza sil' pomieszczenie nadaj~ce sil' do zamieszkania, posiadaj~ce dostl'P do 
irodla zaopatrzenie w wodl' i do ustl'pu, ehociazby te urZljdzenia znajdowaly silO poza budynkiem, oswietlenie 
naturalne i elektryezne, mozliwose ogrzewania, zapewniaj~ee co najmniej 5 m' powierzehni mieszkalnej na jedn~ 
osob<;. 

§ 9. 1. Pierwszelistwo do zawareia umowy najmu lokalu mieszkalnego na ezas nieoznaezony posiadaj~ osoby: 

a) 0 niezaspokojonyeh potrzebaeh mieszkaniowyeh i rownoczesnie spe/niaj~ce kryterium niskieh doehod6w 
okreslonyeh w § 5 ust. 3 po objl'eiu ostateczn~ list~ osob zakwalifikowanyeh do zawareia umowy najmu lokalu, 

b) kt6re utraeily uprawnienie do dalszego zajmowania lokalu soejalnego, a spe/niaj~ kryteria niskieh doehodow 
okreslonyeh w § 6 ust. 3 

e) ktore zostaly zakwa!ifikowane do dokonania we wlasnym zakresie adaptaeji na cele mieszkalne powierzchni 
wsp61nego uZytku 0 funkeji dotyehczas innej niz mieszkania lub remontu kapitalnego lokalu. 

2. Ponadto umowy najmu lokali mieszkalnyeh na ezas nieoznaczony zawierane s~ z osobami: 

a) dokonuj~eymi zamian wzajemnyeh pod warunkiem uzyskania zgody na zawareie umowy najmu dysponenoow 
tyeh lokali, 

b) dokonuj~eymi z uzasadnionyeh powod6w zmiany dotyehezas zajmowanego lokalu komunalnego na inny lokal 
wolny wehodz~ey w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. 

§ 10. I. Pierwszelistwo do zawareia umowy najmu lokalu socjalnego posiadaj~ osoby : 

a) kt6re utracily mieszkanie wskutek kll'ski Zywiolowej, katastrofy lub pozaru, 

b) zobowi¥ane s~ do opuszezenia zajmowanego dotyehezas lokalu, jezeli s~d w wyroku eksmisyjnym przyznal im 
prawo do lokalu soejalnego. 

2. Dopuszcza sil' mozliwose zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego z osobami zobowi~zanymi do 
opr6Znienia zajmowanego lokalu komunalnego, nie posiadaj~cymi w wyroku eksmisyjnym przyznanego prawa do 
lokalu soejalnego w przypadkaeh uzasadnionyeh wielkosei~ i standardem odzyskiwanego lokalu. 

§ 11. I. Umowa najmu lokalu mieszkalnego moze bye rowniez zawarta z osobami, kt6re: 

a) pozostaly w lokalu po smierei najemcy i nie wst~pily w stosunek najmu, a wspolnie zamieszkiwaly z najemc~ do 
ehwili jego smierei przez okres co najmniej pil'ciu lat i byly rowniez zameldowane na pobyt staly, tj.: wnuki, 
rodzice, rodzenstwo najemey, powinowaci: synowa, zil'e, 

b) pozostaly w lokalu po opuszezeniu go przez dotyehezasowego najemel', s~ jego wstl'pnymi, zstl'pnymi, 
rodzenstwem albo osobami przysposobionymi oraz wspolnie z dotychezasowym najemq zamieszkiwaly przez 
okres co najmniej pic;ciu lat i byly rownie;: w tym okresie zameldowane na pobyt staly, ehyba ze najemea 
zamieszkal w znajduj~cym siC; w tej samej miejscowosci lokalu, do kt6rego rna tytul prawny, a powierzchnia 
jego pokoi zapewnia pozostawionym osobom wil'cej niz 5m2 na osobC;. 

2. Najem, 0 kt6rym mowa w ust.l moze nast~pie pod nastl'puj~eymi warunkami: 

a) osoba zamieszkuj~ca w lokalu i jej wspolmalzonek nie posiadah tytulu prawn ego do innego lokalu lub domu, 

b) osoby, zajmuj~ee loka! utrzymuj~ go w naleZytym stanie technicznym i przestrzegaj~ zasad porz~dku 
domowego, 

c) osoby, zajmuj~ce loka! uiszczaj~ na biez~eo oplaty czynszowe i pozostale za zajmowanie lokalu mieszkalnego. 

3. W przypadku, gdy umowa najmu lokalu mieszkalnego ze zmarlym najemc~ zostala rozwi~zana z powodu 
zaleglosci w oplatach za lokal mieszkalny moze zostae podpisana umowa z osob~ wymienion~ w § IO ust. 1 pod 
warunkiem uregulowania zaleglosci przez wnioskodawel'. 

§ 12. 1. Zespol Uslug Komunalnyeh sporz~dza projekt wykazow osob zakwalifikowanyeh do wynajmu lokali 
mieszkalnyeh po zbadaniu warunk6w mieszkaniowyeh i materialnyeh przez Komisjl' Mieszkaniow~. 

2. Sklad Komisji powoluje i odwoluje Burmistrz Gminy i Miasta Kozieglowy. 
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3. Projekt wykazu powinien wymieniae kolejnose os6b, z kt6rymi ma bye spisana umowa najmu. 

4. Projekty wykaz6w podaje si<; do publieznej wiadomosei poprzez wywieszenie na tabliey ogtoszen w 
siedzibie Zespolu Uslug Komunalnyeh przy ul. Zamkowej 3 w Koziegtowach na okres jednego miesi~ca. 

5. W okresie wywieszenia projekt6w wnioskodawcy mog~ sktadae uwagi i zastrzeZenia do Dyrektora Zespolu 
Usrug Komunalnych w Kozieglowach. 

§ 13. I. Realizaeja wykazu. 0 kt6rym mowa w § 12 pkt. 4 uehwaly polega na przedstawieniu propozyej i 
zawareia umowy najmu lokalu osobie zakwalifikowanej na pierwszej pozycji, a w razie odmowy przedstawia si<; 
propozycj<; nasl<;pnej osobie znajduj~eej si<; na liseie. 

2. Z pomini<;eiem listy przydzialu mog~ bye wynajmowane lokale mieszkalne: 

a) osobom, kt6re wskutek kl<;ski Zywiolowej zostaly pozbawione mieszkania, 

b) osobom, 0 kt6ryeh mowa w § II usl. 4, 

e) osobom uprawnionym z mocy wyrok6w s~dowyeh do otrzymania lokalu soejalnego. 

§ 14. 1. Najemcy lokali mieszkalnyeh stanowi~ey mieszkaniowy zas6b gminy mog~ ubiegae si<; 0 zamiany 
zajmowanego lokalu na lokal 0 wi<;kszej powierzchni w eelu poprawy warunk6w mieszkaniowyeh, jeZeli 
spelnione s~ l~cznie okreSlone warunki: 

a) najemea zamieszkuje w lokalu, w kt6rym na czlonka rodziny przypada nie wi<;cej niZ 5m2 powierzchni 
mieszkalnej w gospodarstwie wieloosobowym i nie wi<;cej nii 10m2 w gospodarstwie jednoosobowym, 

b) najemca nie posiada zalegloSci w optatach czynszu i oplat biei~cych z tytutu zajmowanego lokalu komunalnego. 

2. Najemcy lokali mieszkalnych stanowi~ey mieszkaniowy zas6b gminy mog,! ubiegac silO 0 zamiany 
zajmowanego lokalu na lokal 0 mniejszej powierzchni w celu obnizenia oplat za zajmowanie lokalu mieszkalnego. 

3. Zamiana lokali odbywa si<; na wniosek os6b zainteresowanych posiadaj~cych tytul prawny do zajmowanego 
lokalu po uzyskaniu uprzedniej zgody Dyrektora Zespotu Uslug Komunalnych w Kozieglowach. 

4. Zamianie nie podlegaj~ lokale socjalne. 

5. W wyniku zamiany tytut prawny do lokalu mog~ uzyskae r6wnieZ wstl'pni, petnoletni, zst<;pni, osoby 
przysposobione, rodzenstwo, dotychczas zamieszkali na stale z najemc~ i przez niego wskazani, pod warunkiem, ze 
osoby te nie posiadaj~ tylUfu prawnego do innego lokalu. 

6. Zamiana lokalu zajmowanego przez najemcy na lokal lub dom stanowi~cy przedmiot odrl'bnej wlasnosci 
wymaga przeniesienia wlasnosci. 

§ 15. I. Wolne lokale 0 powierzchni uzytkowej przekraczaj~eej 80 m2 mog~ bye oddane w najem ze stawka 
czynszu ustalon~ w drodze przetargu nieograniczonego. 

2. Przy ustalani u warunk6w przetargu naleZy zobowi~zac oferenta do udokumentowania zdolnosci ptatniezych. 

3. Wolne lokale mieszkalne oddane w najem ze stawk~ czynszu ustalon,! w drodze przetargu nieograniczonego, 
o kt6rym mowa w usl. I nie mog,! bye przedmiotem zamiany ani podnajmu. 

4. Przetarg organizuje i przeprowadza Dyrektor ZUK. W celu przeprowadzenia przetargu Dyrektor moze 
powolac Komisj<;. 

§ 16. Traci moe uehwala nr 165IXXVl2016 z 24 Iistopada 2016 r. Rady Gminy i Miasta Kozieglowy w sprawie 
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzqcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy. 

§ 17. Wykonanie uehwaly powierza silO Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy. 
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§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie J 4 dni od ogloszeniu w Dzienniku Urz\,dowym Wojew6dztwa 
SJ4skiego. 

J03 
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