UCHWALA NR 204/XXX/2017
"RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY

e
: -

z dnia 27 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu
miejscowosci Postep

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity, Dz.U.
22016 r. poz. 446 z pbin. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy przyjetego
Uchwala Nr 31/V/2015 z dnia 25 lutego 2015 r., Rada Gminy i Miasta Kozieglowy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy iMiasta Kozieglowy
dla fragmentu miejscowosci Postgp, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren wytworni napojow ,,Jurajska™ potozony w miejscowosci Postep w granicach ustalonych
na rysunku planu, ktore zostaly oznaczone zgodnie z zatacznikiem graficznym do Uchwaly Nr 145/XXI1/2016
Gminy i Miasta Kozieglowy z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu miejscowosci Postep.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) Zalgcznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy integralng czgsé
uchwaty;

2) Zalgcznik Nr2— rozstrzygnigcie Rady Gminy iMiasta Kozieglowy o sposobie rozpatrzenia uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowiacy ustalen planu;

3) Zatgcznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta Koziegltowy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu.

§ 2. 1. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy dzialek budowlanych w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, ktéremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupetnia, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego
na dziatkach sasiednich;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czesci nadziemne;j
i podziemnej mierzonej od elementow  konstrukcyjnych) do linii  rozgraniczajgcej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odr¢bnych:

a) okapu, daszkow, schodow, balkonéw, gankéw, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te
nie mogg pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury oraz urzadzen reklamowych;
4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysokosé budynkéw  w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie,
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b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
—mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu do najwyzszego
punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnetrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dzialki budowlanej; powierzchni¢ calkowita zabudowy stanowi suma
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji obiektu;

7) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obsluge terendw inwestycji przez dostep do drog
publicznych:

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoly ro$linnoscei,
skladajace si¢ z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscia uzupetienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciggi piesze i sciezki rowerowe;

9) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejaca na dzien uchwalenia planu;

10) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumiel przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyj¢tym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) linie rozgraniczajace teren wraz z numerem oraz oznaczeniem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu - P
tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

4) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia Q10% i Q1%;
5) granica Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow™.
§ 4. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegétowe stanowia inaczej, dopuszcza si¢ w catym obszarze planu lokalizowanie dojazdow
niewydzielonych, $ciezek rowerowych idojs¢, zieleni urzadzonej, obiektéw matlej architektury oraz wiat
i zadaszen, z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwrdconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy zsasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000 m?.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz likwidacji przydroznych inadwodnych zadrzewien, jesli
nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego, badz budowy, odbudowy, utrzymania urzadzen wodnych oraz regulacji ciekdw;

2) nakaz pielggnacji wszelkich form zieleni naturalnej i urzadzonej oraz realizacji zieleni wysokiej i niskiej przy
obiektach kubaturowych, szczegolnie przemystowych atakze drogowych uwzgledniajacej ochrone waloréw
krajobrazowych i estetycznych;

3) obowigzek zdjecia prochniczej warstwy glebowej przed rozpoczgciem dziatan inwestycyjnych; zdjeta glebe
nalezy wykorzysta¢ w innej czgsci terenu, w tym do celéw rekultywacji.

4) dla ochrony wdd podziemnych na catym obszarze planu potozonego w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow™, ustala sig:
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a) nakaz prowadzenia dziatalnosci w sposéb zapewniajacy ochrong zasobow wodnych zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

b) zakazuje si¢ uzytkowania terenéw w sposob mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych i powierzchniowych;

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - sciekowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢ nieoczyszczonych
sciekow do gruntu;

5) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) nakaz skladowania imagazynowania odpadéw powstajacych w zwiazku z prowadzona produkcja
w specjalnie wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

b) nakaz czasowego przechowywania (magazynowania) odpadoéw w sposdb zabezpieczajacy je przed wplywem
czynnikdéw atmosferycznych;

c) zakaz skltadowania imagazynowania odpadéw innych niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzona
produkcja;

6) nalezy zapewni¢ cigglos¢ przeplywu istniejacych rowow i ciekow;

7) wszelkie ucigzliwosci zwiazane z planowang dzialalnoscia nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm; nakaz
stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisja zanieczyszczen i hatasu
w stopniu zapewniajgcym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

8) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych
ustala si¢ nast¢pujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 18 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

2) inwestycje realizowaé projektujac proporcjonalna liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych icigezarowych w formie
wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych, a takze w garazach;

4) ustala si¢ w zakresie architektury:
a) geometria dachow:

- plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gléwnej potaci dachowej
w przedziale 0 - 50,

- dopuszcza sig realizacje facjatek, lukarn i doswietlen,

- dopuszcza si¢ kontynuacjg istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacje
dachow jednospadowych dla obiektdéw gospodarczych
i garazowych, lokalizowanych przy granicy dziatki - wylgcznie poza frontowa czgscig dziatki budowlanej,
z zachowaniem kierunku spadku gtéwnej potaci do srodka dziatki,
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b) pokrycie dachu — dachowki, rozne materialy i elementy o fakturze dachowek, blacha trapezowa, membrana
dachowa, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu, z ich odcieniami;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy o wskaznikach niedostosowanych do warunkow
zapisanych w ustaleniach niniejszego planu z zakazem ich zwigkszania.

5. Dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia ustala sig:

1) W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie powodzi Q10% oraz
o prawdopodobienstwie powodzi Q1%, znajdujacych si¢ na obszarze planu obowiazuja zakazy, nakazy,
ograniczenia i dopuszczenia zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ustawy Prawo wodne.

6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uklad drogowy;
2) dojazd do terenu bezposrednio z drogi publicznej;
3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 2.
7. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociagow ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg poprzez istniejgca sie¢ wodociggowa gminy,

b) ustala sie mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji oraz celow
gasniczych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, uwzgledniajac ustalenia §4
ust. 2 pkt 4 niniejszej uchwaly oraz przepisy odrgbne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:
a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej gminy,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwiazania, z zastrzeZzeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzgledniajac ustalenia §4
ust. 2 pkt 4 niniejszej uchwaly oraz przepisy odrgbne w powyzszym zakresie,

c)dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowiazek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie gazownictwa ustala sig:

a) Zrodlem gazu dla odbiorcéw w obszarze objetym planem sa Gazociag wysokoprezny 250 mm relacji
Czestochowa-Myszkow,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

c) dopuszcza sig lokalizacje, przebudowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i linii gazociagéw przesylowych
oraz sieci gazowniczych,

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ Myszkéw — Mijaczéw oraz GPZ Bukowiec w gminie
Koszgcin; Zasilanie odbywa si¢ poprzez napowietrzne ikablowe linie $redniego napigcia 15kV i stacje
transformatorowe 15/0,4kV.

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajacych SN,
¢) od sieci elektroenergetycznej utrzymuje si¢ strefy, okreslone w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie cieplownictwa ustala sig:
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a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw przyjaznych
srodowisku, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,

7) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowg istniejacej sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu facznosci publicznej z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe sieci,
obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, wsposob niekolidujacy zinnymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie;

9) wysokosé obiektow infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych obiektu, jednak
nie wigksza niz 20 m.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4:

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ w terminie nie pézniejszym niz 5 lat od daty wejscia planu w zycie w wysokosci
30 %.

9. Na obszarze objetym planem nie wyste¢pujg:
1) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;
2) udokumentowane ztoza kopalin;
3) budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilne;.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegotowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren obiektow produkeyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczony symbolem 1P, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna i magazynowa, sktady, zabudowa handlu hurtowego,;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa iurzadzenia ustug komercyjnych, obiekty iurzadzenia zaplecza
technicznego, socjalnego i administracyjno-biurowego.

2. W terenie wyznaczonym wust.] ustala si¢ nastgpujgce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5,
b) minimalny — 0,1;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 25 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy.
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§ 7. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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