
UZASADNIENIE 

do Uchwaly Nr 204IXXXl2017 Rady Gminy i Miasta Kozieglowy z dnia 27 kwietrua 2017 r. 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta 

Kozieglowy dla fragmentu miejscowosci Post«p. 

Dzialaj'lc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 poz. 778 z p6in. zm.) 
Burmistrz Gminy i Miasta Kozieglowy przedstawia Radzie Gminy i Miasta Kozieglowy do 
uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta 
Kozieglowy dla fragmentu miejscowosci Post'<P. 

I. Dane ogolne 
Rada Gminy i Miasta Kozieglowy na podstawie art. 18 us!. 2 pkt 5 ustawy 0 samorz'ldzie 
gminnym w druu 30 marca podj«la uchwal« Nr 145IXXIII2016 z dnia 21 lipca 2016 r. 
w sprawie przyst'lPienia do sporz'ldzerua mle] scowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu miejscowosci Post«p 

I) Plan obejmuje teren wytw6rni napoj6w "Jurajska" polozony w miejscowosci Post«p w 
granicach ustalonych na rysunku planu. 
2) Inicjatyw'l do podj«cia dziahm w zakresie sp0fZ'ldzerua projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego byl wruosek wlascicieli wytw6rlli napoj6w "Jurajska" 
dotycz'lcy poszerzenia istniej'lcego obszaru wytw6mi, w celu rozbudowy zakladu. 
3) Projekt planu zostal sp0fZ'ldzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 poz. 778 z 
p6in. zm.) oraz zgodnie z rozporz'ldzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). 
4) W dniu 23 lutego 2017 r. projekt planu zostal przyj«ty uchwal'l nr I 95IXXVIII/201 7 r. 
Rady Gminy i Miasta Kozieglowy, jednak po stwierdzeruu naruszenia przepis6w prawnych 
Wojewoda SI'lSki rozstrzygru«ciem nadzorczym nr IFIII.4131.1.42.2017 z dnia 5 kwietnia 
20 I 7 r. stwierdzil ruewaznosc ww. uchwaly. 
5) Nast«pnie projekt planu zostal skorygowany w nast«puj'lcy spos6b: 

a. zast'lPiono omylkowo przekazany do publikacji w Dzienniku Urz«dowym bl«dny 
zal'lczruk graficzny nr I do uchwaly prawidlowym zal'lcznikiem graficznym. 
Omylka wynikala z faktu, iz pozyskany podklad mapowy z paiIstwowego zasobu 
geodezyjno-kartograficznego, mimo, ze spelnial wymagania § 1 0 ust. 2 
Rozporz'ldzerua Mirustra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu 
miej scowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie zawieral dokonanego 
przed przysl'lPieniem do sporz'ldzenia planu podzialu nieruchomosci nr 90/1 obr«b 
Post@. Brak nowych granic rueruchomosci na podkladzie mapowym stanowil 
mi«dzy innymi podstaw« zlozenia uwagi do wylozonego do publicznego wgl'ldu 
projektu planu przez Pana Stanislawa Oleksiaka, Soltysa miejscowosci Post«p. Po 
wymianie podkladu mapowego w programie graficznym omylkowo zostala 
"przykryta" warstwa rysunku zawieraj'lca wyrys ze studium uwarunkowaiI i 
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru 
objl(tego projektem planu miejscowego oraz okreslenie skali projektu rysunku planu 
miejscowego w formie liczbowej i liniowej , co spowodowalo, iz rysunek planu rue 
spelnial wymog6w przepis6w prawnych. Nalety jednak nadmienic, przyjl(ta przez 
Radl( Gminy i Miasta Kozieglowy uchwala zawierala poprawny zal'lcznik graficzny, 



a rysunek omylkowy zostal przekazany tylko do publikacji w Dzienniku Urz,<dowym 
Wojew6dztwa SI'lskiego. 

b. wprowadzono poprawn'l wartosc wskaznika intensywnosci zabudowy tj. od 0,1 do 
1,5, zgodnie z wielkosci'l wskainika intensywnosci zabudowy okreslon'l w projekcie 
planu wylozonym do publicznego wgl'ldu oraz zgodnie z wnioskiem inwestora, kt6ry 
stanowil podstaw,< do podj,<cia uchwaly 0 przyst'lPieniu do sporz'ldzenia projektu 
planu. 

c. wykluczono z projektu uchwaly zapis §4 ust. 8 pkt 1 odnoSZ'lcy si,< do ograniczenia 
zabudowy w poblizu naturalnych ciek6w wodnych, co stanowilo powielenie obecnie 
obowi'lZuj'lcych przepis6w ustawy Prawo wodne. Wykreslenie tego zapisu 
nie zmienia merytorycznych postanowien uchwaly ze wzgl,<du na brak 
wyst,<powania w obszarze planu naturalnych ciek6w wodnych. 

d. doprecyzowano §4 ust. 4 pkt 5 projektu uchwaly poprzez zast'lPienie sl6w 
"utrzymanie islniejqcej zabudowy" na " dopuszcza si~ przebudow~ i nadbudow~ 
istniejqcej zabudowy ", co stanowi podtrzymanie dotychczasowego ustalenia, jednak 
nie powoduje w'ltpliwosci interpretacyjnych odnosnie tego zapisu. 

6) Wprowadzenie do przedmiotowego projektu planu miejscowego wyzej opisanych 
korekt po wydaniu rozstrzygni,<cia nadzorczego nie powoduje obligatoryjnej potrzeby 
ponowienia niezb,<dnych czynnosci proceduralnych okreSlonych w art. 17 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgl,<du na fakt, iz cz,<sc tych zmian 
projekt planu zawieral w poprawnej wersji wylozonej do publicznego wgl'ldu (zmiany 
opisane w lit. a i b), a pozostala cz,<sc zmian nie spowoduje zmiany merytorycznych ustalen 
przyj«tych w projekcie wylozonym do publicznego wgl'ldu (opisane w lit. c i d). 
7) Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowail i kierunk6w zagospodarowania 
przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy przyj«tego Uchwal'l Nr 31N/2015 z dnia 25 
lutego 20 IS r. 

II. Procedura opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego 

Przeprowadzono peln'l procedur« wynikaj'lc'l z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podj«ciu przez Rad,< Gminy i Miasta 
Kozieglowy w/w uchwaly Burmistrz Koziegl6w jako organ sporz<tdzaj'lcy projekt kolejno: 

I) oglosil w prasie miejscowej i przez obwieszczenie na tablicach ogloszen 0 przyst'lPieniu 
do sporz'ldzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreSlaj<tc form«, 
miejsce i termin skladania wniosk6w, w terminie nie kr6tszym niz 21 dni od daty ukazania 
si« ogloszenia; 
2) zawiadomil na pismie 0 podj,<ciu uchwaly w sprawie przyst'lPieniu do sporz'ldzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, instytucje i organy wlaSciwe do 
uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego; 
3) z powodu braku zgloszenia formalnych wniosk6w od os6b fizycznych nie rozstrzygal 
w sprawie ich rozpatrzenia; 
4) sporZ'ldzil projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 
5) sporz<tdzil prognoz« skutk6w finansowych uchwalenia planu miejscowego; 
6) uzyskal w dniu opini,< Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Kozieglowach; 
7) uzyskal uzgodnienie z Zarz<tdem Wojew6dztwa SI<tskiego w zakresie zadail samorz'ldu 
wojew6dztwa, 0 kt6rych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 ustawy 0 planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym; 
8) uzyskal na podstawie art. 25 ust. ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6m. zm.) uzgodnienie 
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z Wojewod1t SI1tskim w zakresie braku kolizji z ustaleniami program6w zadail rz1tdowych, 
sluz1tcych realizacji inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu krajowym (brak odpowiedzi w 
terminie); 
9) uzyskal w dniu pozytywn1t opini~ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska; 
10) uzyskal pozostale niezb~dne uzgodnienia i opinie; 
I I) wylozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego 
wgl1tdu oraz przeprowadzil dyskusj~ publiczn1t nad wylozonym do publicznego wgl1tdu 
projektem zmiany planu; 
12) wyznaczyl w ogloszeniu termin, w kt6rym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki 
organizacyjne nieposiadaj1tce osobowosci prawnej mog1t wnosic uwagi dotycz1tce projektu 
zmiany planu, nie kr6tszy niz 14 dni od dnia zakoilczenia okresu wylozenia. 

III. Uzasadnienie objasniajl{ce przyj~te rozwil{zania w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu 
miejscowosci Post~p. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporz1tdzono na podstawie 
uchwaly Nr 1451XX1II20 16 Gminy i Miasta Kozieglowy z dnia 21 Jipca 2016 r. w sprawie 
przystlyJienia do sporz1tdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 
i Miasta Kozieglowy dla fragmentu miejscowosci Post~. 
lnicjatyw1t do podj«cia dzialail w zakresie sporz1tdzenia projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego byl wniosek wlascicieli wytw6mi napoj6w "Jurajska" 
dotycz1tcy poszerzenia istniej1tcego obszaru wytw6rni, w celu rozbudowy akladu. 

SporZ1tdzaj1tc niniejszy projekt planu przeprowadzono analiz« zgodnosci jego ustaleil 
ze studium uwarunkowail i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego. Dokonuj1tc 
przedmiotowej analizy kierowano si« charakterem studium, jako dokumentu kierunkowego 
o wi«kszym stopniu og6lnosci, kt6rego ustalenia wymagaj1t uscislenia i doprecyzowania na 
etapie sporz1tdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
Projekt planu podtrzymuje wyznaczone w Studium generalne kierunki w zakresie 
przeznaczenia terenu. 

IV. Wnioski 
1) Do uchwaly uchwalaj1tcej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zal1tcza 

si« zal1tczniki, tj.: 

I) Zal1tcznik Nr I - rysunek planu sporz'ldzony na mapie zasadniczej w skali 
I: 1000 stanowi1tcy integraln1t cz«sc uchwaly; 

2) Zal1tcznik Nr 2 - rozstrzygni«cie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy 0 sposobie 
rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgl1tdu projektu planu -
niestanowi1tcy ustaleil planu; 

3) Zal1tcznik Nr 3 - rozstrzygni«cie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy 0 sposobie 
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
kt6re nalez1t do zadail wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 
zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych - niestanowi1tcy ustaleil planu 

2) Przedmiotowy projekt pozwala na poszerzenie obszaru wytw6mi napoj6w "Jurajska" i 
jego rozbudow«. . 

3) Realizacja ustaleil projektu planu miejscowego nie spowoduje b1tdi spowoduje 
w minimaInym stopniu powstanie nowych oddzialywail na srodowisko. Przedmiotowe 
zainwestowanie stanowi kontynuacj« istniej1tcej funkcji i nie b«dzie powodowalo 
transgranicznego oddzialywania na srodowisko. 
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4) Przedldadany do uchwalenia projekt mleJscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego nie narusza przepisow odrc;:bnych i nie pozostaje w sprzecznosci z 
interesem publicznym oraz uwzglc;:dnia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy 
podstawc;: do realizacji celow, 0 ktorych mowa w uzasadnieniu. 

V. Sposob realizacji wymogow wynikajllcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy 0 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

1) Wymagania ladu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury 
Plan miejscowy w §4 ust. 1 i 4 zawiera ustalenia dotyczltce zasad ochrony i ksztaltowania 
ladu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3 planu znajdujlt sic;: ustalenia dotyczltce zasad 
ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania ustalone dla poszczegolnych 
terenow. Ustalenia te zapewniajlt uwzglc;:dnienie w planie miejscowym wymagaiJ ladu 
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. 

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe 
Plan miejscowy w §4 ust. 1 i 4 zawiera ustalenia dotycZltce zasad ochrony i ksztaltowania 
ladu przestrzennego, wraz z zasadami ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu 
kulturowego. W rozdziale 3 planu znajdujlt sic;: ustalenia dotyczltce zasad ksztaltowania 
zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania poszczegolnych terenow. Wyzej wymienione 
ustalenia zapewniajlt uwzglc;:dnienie w planie miejscowym walorow architektonicznych i 
krajobrazowych. 

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow 
rolnych i lesnych 

Plan miejscowy w §4 ust. 2 zawiera ustalenia dotyczltce zasad ochrony srodowiska, przyrody 
i krajobrazu kulturowego, odnosZltce sic;: m.in. do gospodarowania wodami. 
Przedmiotowy teren polozony jest poza terenami gruntow rolnych stanowiltcych grunty kJas r­
III oraz grunty Idne, dla ktorych wynikalaby potrzeba uzyskania zgodny, 0 ktorej mowa w 
art. 7 ustawy z dnia 0 ochronie grunt6w rolnych i lesnych (tekst jednolity, Dz.U. z 2015 r., 
poz. 909 z poin. zm.) na zmianc;: przeznaczenia gruntow rolnych i I lesnych na cele 
nierolnicze i nielesne. 

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkow oraz dobr kultury 
wspolczesnej 

Plan uwzglc;:dnia ochronc;: dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury 
wspolczesnej. W obszarze opracowania nie wystcepujlt obiekty lub obszary chronione. 
Przedmiotowy projekt planu zostal uzgodniony pozytywnie z Wojewodzkim Konserwatorem 
Zabytkow. 

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. a takZe potrzeby 
osob niepelnosprawnych 

Plan miejscowy zawiera rozwi<jZ3Ilia odnoSZltce sic;: m.in. do zagadnien zwiljZanych z ochronlt 
zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i mienia. Potrzeby osob niepelnosprawnych w zakresie 
zabezpieczenia odpowiedniej liczby miejsc postojowych zostaly w planie miejscowym 
uwzglc;:dnione dla poszczegolnych terenow. 

6) Walory ekonomiczne przestrzeni 
Plan miejscowy poprzez ustalenia w rozdziale 3 uchwaly dotyczltcym przeznaczenia terenow 
oraz optymalnych wskainikow zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, 
uwzglc;:dnia walory ekonomiczne przestrzeni. W zakresie wprowadzanych zmian niniejszym 
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projektem powyzsze potwierdza sporz'tdzona na jego potrzeby prognoza skutk6w 
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

7) Prawo wlasnosci 
Ustalenia planu oraz przeznaczenie teren6w uwzgl~dnia poszanowanie prawa wlasnosci. 
W granicach obszaru obj~tego planem znajduj't si~ grunty nalez'tce do jednego wlasciciela 
ina podstawie jego wniosku jest sporz'tdzana niniejszy projekt planu. Ponadto w zapisach 
planu uwzgl~dniono ograniczenia w zakresie mozliwej uciil.Zliwosci w trakcie koncesyjnej 
eksploatacji zloza. 

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa 
Plan miejscowy zostal sporz'tdzony z zapewnieniem wymog6w bezpieczenstwa i obronnosci 
panstwa. 

9) Potrzeby interesu publicznego 
Projekt planu miejscowego nie obejmuje teren6w przestrzeni publicznych. Tym samym 
tereny obj~te projektem planu nie b~d~ sluZyly zaspokojeniu potrzeb interesu publicznego. 
Natomiast plan zostal sporz~dzony w poszanowaniu interesu spolecznego i publicznego. 

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci SleCI 
szerokopasmowych 

Plan miejscowy w §4 ust. 6 reguluje zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w 
infrastruktury technicznej oraz zawiera ustalenia dotycz'tce komunikacji (§4 ust. 5). 

II) Zapewnienie udzialu sDoleczenstwa w pracach nad mle)Scowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tvrn orzv uzyciu srodk6w komunikacii 
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych 

Burmistrz Kozieg16w na kaZdym etapie procedury planistycznej dotycz'tcej planu 
miejscowego zapewnia jawnosc i przejrzystosc ww. procedury. W szczeg61nosci dotyczy to 
etap6w zwi~zanych z udzialem spoleczenstwa. Szerzej powyzsze zostalo opisane w rozdziaJe 
II niniejszego uzasadnienia. 

12) Potrzebe zapewnlema odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do cel6w zaopatrzenia 
ludnosci 

Plan miej scowy w §4 ust. 6 pkt I zawiera ustalenia dotycz'tce zasad zaopatrzenia w wod~, 
kt6re przeloz't si~ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody. 

13) Zachowanie r6wnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu 
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzvstania z terenu, miedzy interesem 
pUblicznym a interesami prywatnymi 

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania 
i korzystania z terenu zachowano r6wnowag« mi~dzy interesem publicznym, a interesami 
prywatnymi. Projekt planu miejscowego obejmuje jeden obszar wytw6rni w6d "Jurajska". 
Ustalone w planie przeznaczenie terenu i spos6b jego zagospodarowania uwzgl~dniaj't ten 
fakt. 
W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza 
o przyst'tPieniu do sporz'tdzenia planu miejscowego, nie wplyn~ly wnioski od os6b 
fizycznych. R6wniez na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgl~du nie wplyn~ly 
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zadne uwagi. Mozna wi~c przYJ'tc, 1 lstmeJ'tcy i planowany spos6b uzytkowania i 
zagospodarowania omawianego terenu zachowuje r6wnowag~ mi~dzy interesem publicznym, 
a interesami prywatnymi. 

14) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz 
walor6w ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowv 

Obszar obj~ty projektem planu miejscowego stanowi fragment strefy zurbanizowanej. Plan 
ustala zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania teren6w oraz ksztahowania 
zabudowy, co rna na celu ksztahowania ladu przestrzennego w tej cz~sci gminy. 
Dopuszczona ustaleniami projektu planu eksploatacja przyczyni si~ do bardzie efektywnego 
wykorzystania terenu obj«tego planem, uwzgl«dniaj'tc tym samym walory ekonomiczne 
przestrzeni. 

1. Zgodnosc z wynikami analizy, 0 ktorej mowa wart. 32 ust. 1, wraz datll uchwaly 
rady gminy, 0 ktorej mowa wart. 32 ust. 2 ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Procedura sporz'tdzenia niniejszego projektu planu miejscowego zostala rozpocz~ta w celu 
aktualizacji zapis6w obowi'tzuj'tcego planu miejscowego, w zakresie obszaru naleZ<tcego do 
firmy "Jurajska" i dotyczyla poszerzenia istniej'tcego obszaru zakladu. 

Przedmiotowy projekt planu miejscowego jest jak zgodny z polityk't przestrzenn't gminy, 
zwlaszcza, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowai! i kierunk6w 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kozieglowy i stanowi kontynuacj« 
zr6wnowazonego rozwoju Gminy i Miasta Kozieglowy. Gmina Kozieglowy posiada aktualn't 
Analiz« zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, 0 kt6rej mowa wart. 32 ust. 1 
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i niniejszy projekt jest z ni't zgodny, 
gdyz w pisuje si~ przyj«ty program uchwalania i aktualizacji plan6w miejscowych w gminie 
Kozieglowy. 

2. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy 
Prognoza finansowa sporz'tdzona na potrzeby niniejszego projektu planu wykazala 

zasadnos6 uchwalenia planu, w mysl kt6rej gmina nie poniesie strat finansowych z tytulu jego 
uchwalenia. 

Zgodnie z prognoz't skutk6w finansowych w zwi'tzku z uchwaleniem i realizacj't 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poza kosztem sporz'tdzenia projektu 
planu Gmina nie poniesie zadnych innych skutk6w finansowych. Szacuje si«, ze Gmina moze 
odnies6 zysk finansowy z tytulu oplaty planistycznej oraz podatku od czynnosci cywilno­
prawnych, w przypadku zbycia nieruchomosci. 

Przyrost podatku nast'IPi na skutek powi«kszenia obszaru wytw6rni napoj6w "Jurajska". 
Podatek od budynk6w produkcyjnych cz«sciowo przyjmie form« podatku od budynk6w lub 
ich cZ«Sci zwi'tzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej. 
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