Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 211/XXX1/2017
Rady Gminy i Miasta Kozieglowy

z dnia 8 czerwca 2017 r.
Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity, Dz.U. z2017r., poz. 1073), wcelu ustalenia przeznaczenia terendw, wtym dla inwestycji celu
publicznego oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania izabudowy, rada gminy podejmuje uchwate
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast zgodnie
z art. 27 ww. ustawy, kazda zmiana planu miejscowego nastgpuje w takim trybie, w jakim s one uchwalane. Tryb
przeprowadzenia procedury planistycznej zostat okreslony wart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ze wzgledu na fakt, iz zmiany dotycza tylko i wylgcznie ustalen tekstowych uchwal w zakresie ustalen
ogolnych, ktore obowiazuja na catych obszarach opracowania poszczegdlnych planéw miejscowych (zgodnie z §1
ust. 2 projektu uchwaly), nie sporzadzono zatgcznikow graficznych w mysl art. 14 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po podjeciu przez Rade Gminy i Miasta uchwaty o przystapieniu do sporzadzania zmiany planow miejscowych,
Burmistrz podejmuje kolejno czynnosci unormowane w art. 17 cytowanej ustawy. W swietle obowigzujacych
przepiséw zmiane planéw miejscowych uchwala Rada Gminy i Miasta po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
Studium, rozstrzygajgc jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planéw oraz sposobie
realizacji, zapisanych w zmianie planéw, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wihasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Burmistrz
przedstawia Wojewodzie uchwate wraz z zalgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych w celu oceny ich
zgodnosci z przepisami prawa. Uchwata Rady Gminy i Miasta w sprawie uchwalenia zmiany planéw miejscowych
obowigzuje od dnia wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uplywie 14 dni od dnia
ogloszenia w dzienniku urzedowym wojewodztwa.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjgciem uchwaty,
w sprawie przystapienia do zmiany planow miejscowych Burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany planéw istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
Studium, przygotowuje niezbgedne materialy do opracowania planu oraz ustala niezbgdny zakres prac
planistycznych.

Niniejsza Uchwala rozpocznie tryb formalno - prawny sporzadzenia zmiany planéw stosownie do zapiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany planéw powinien uwzgledniaé
problematyke okreslong w art. 15 ust. 213 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w stopniu
niezbednych do wprowadzenia oczekiwanych zmian isporzadzony zosta¢ zuwzglgdnieniem stosownych
standardoéw przy zapisywaniu ustaleri projektéw, wprowadzonych rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U.z2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Analiza dotyczgca zasadnoSci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Obecnie w gminie Kozieglowy obowigzuje 51 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
4 zmiany planéw miejscowych. Lacznie zajmuja one powierzchni¢ ok. 11 494 km?. Natomiast zapisy, ktére
w ostatnich latach powoduja brak mozliwosci uzyskania pozwolenia na budowe zgodnie z ustalonym w planach
przeznaczeniem terenu, wystepuja w 22 planach miejscowych. Zapisy te dotycza:

-zakazu lokalizacji zabudowy w odleglosci 25 m od terendw lesnych. Powyzsza kwestia jest uregulowana
w obecnie obowigzujacych przepisach ustaw (zakaz zabudowy 12 m od uzytkéw lesnych). Oprécz odmiennej
odlegtosci uregulowanej w ustawie, zapis ten wg. organéw AAB wigze rowniez wszystkie tereny przeznaczone pod
zabudowg wzdluz obszaréw stanowigcych nie tylko uzytki lesne, ale réwniez pod przeznaczone pod zalesienie,
badz obszarow, ktore kiedys stanowily uzytki lesne. Takie ograniczenie ustalone jest bez podstawy prawne;.
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-zakazu lokalizacji zabudowy w odleglosci 15m od ciekow wodnych. Powyzsza kwestia jest réwniez
uregulowana w przepisach prawnych tj. w ustawie prawo wodne - zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci
przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar; wiadciciel nieruchomosci przyleglej do
powierzchniowych wéd publicznych jest obowigzany umozliwi¢ dostgp do wody na potrzeby wykonywania robét
zwigzanych z utrzymywaniem wéd. Tym samym zabudowa jest bez podstawy prawnej ograniczona w zakresie
odsunigcia na odlegtos¢ 15 od kazdego cieku.

‘nakazu sytuowania budynkéw w nawigzaniu do tradycyjnych form ksztaltowania zabudowy i rozplanowania
zagrod tzn. lokalizacjg budynkow mieszkalnych w czgsci frontowej dziatki, a zabudowan gospodarczych w tylne;j
czesei dziatki w nawigzaniu do granic nieruchomosci. Powyzszy zapis moéglby byé zasadny w przypadku
lokalizacji typowego siedliska rolniczego — zabudowy zagrodowej w sktad, w ktérej wehodza budynki mieszkalne
i gospodarcze np. hodowli trzody chlewnej, ktére faktycznie moglyby stwarza¢ ucigzliwos¢ dla budynkéw
sasiednich. Takie ograniczenie jest jednak catkowicie zbgdne dla zwyklej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
gdyz, mimo, iz dana dzialka jest przeznaczona w znacznej czesci pod zabudowg, mozliwo$¢ wybudowania
budynku istnieje tylko na jej niewielkim fragmencie — we frontowej czgsci dziatki.

Zgodnie zprzyjeta na sesji Rady Gminy i Miasta Kozieglowy ,,Oceng aktualnosdci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego imiejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” Rada
Gminy i Miasta Koziegtowy zobowigzata Burmistrza Koziegtéw do dokonania zmian w opisanym zakresie.

Ponadto zmianie bedzie podlegal plan miejscowy fragmentu miejscowosci Koziegtowki w zakresie
dostosowania do obecnych potrzeb inwestora ustalonej w planie wysokosci dla terenu P, ktory zostal okreslony
w §6 ust. 1 uchwaly nr 217/XXI11/05 Rady Gminy i Miasta Kozieglowy z dnia 29 kwietnia 2005 r.

Majac na uwadze uwarunkowania lokalne oraz przyjmujac tad przestrzenny i zasad¢ zréwnowazonego rozwoju
za podstawe¢ w ksztaltowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy i Miasta Kozieglowy,
uznaje si¢ za zasadne przystgpienie do sporzadzenia zmiany planéw miejscowych w powyzszym zakresie.

Analiza zgodno$ci rozwigzan projektowych z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy

Obowigzujagce studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Kozieglowy przyjete zostato uchwalg Nr 300/XXXI11/2006 Rady Gminy i Miasta Kozieglowy z dnia 20 czerwca
2006 .

Przedmiotem zmian plandéw miejscowych jest korekta w zakresie ustalen szczegélowych opisanych w analizie
dotyczgce] zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obowigzujgce studium, ze wzgledu na jego zakres wynikajacy z art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie zawiera regulacji w przedmiocie planowanych zmian, tym samym nie zostanie naruszona
zgodnos¢ rozwigzan projektowych z ustaleniami tego studium.

Zakres plac planistycznych

Niezbedny zakres prac planistycznych wynika zart. 17 i nastgpnych ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. 22017 r. poz. 1073). Nalezy réwniez
wskaza¢, iz w mysl art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst
jednolity, Dz.U. z 2016 r., poz. 353 z pézn. zm.) zmiana planéw miejscowych jest dokumentem wymagajacym
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na sSrodowisko w trybie okreslonym w Dziale IV wi/cyt.
ustawy.

Uchwata o przystagpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest
uchwalg intencyjng i wyraza jedynie zamiar gminy do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego na
danym terenie w formie aktu prawa miejscowego. Przedmiotem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany planéw miejscowych jest okreslenie zakresu tych zmian i rola tej uchwaty jest zakomunikowanie wszczecia
wiadciwego procesu planistycznego.

PRZEWLU L L JACARADY
Gminy | Mig\b/Koz{gatowy
Joanna jczyk
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