
Zal~cznik Nr 2 do Uchwaly Nr 211IXXXII2017 

Rady Gminy i Miasta Kozieglowy 

z dnia 8 czerwca 2017 r. 

Uzasadnienie 

Zgodnie z art. 14 us!. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst 
jednolity, Dz. U. z 2017 r., poz. 1073), w celu ustalenia przeznaczenia teren6w, w tym dla inwestycji celu 
publicznego oraz okreslenia sposobOw ich zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwalc; 
o przyst~pieniu do spor~dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Natomiast zgodnie 
z art. 27 ww. ustawy, kai:da zmiana planu miejscowego nast~puje w takim trybie, w jakim s~ one uchwalane. Tryb 
przeprowadzenia procedury planistycznej zostal okreslony wart. 17 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym. 

Ze wzgl~du na fakt, it zmiany dotycz~ tylko i wyl~cznie ustalen tekstowych uchwal w zakresie ustalen 
og6lnych, kt6re obowi¥uj~ na calych obszarach opracowania poszczegolnych planow miejscowych (zgodnie z § I 
us!. 2 projektu uchwaly), nie sporz~dzono zal~cznikow graficznych w mysl art. 14 us!. 2 ustawy 0 planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Po podj~ciu przez Rad~ Gminy i Miasta uchwaly 0 przyst~pieniu do sporz~dzania zmiany plan6w miejscowych, 
Burmistrz podejmuje kolejno ezynnosci unormowane wart. 17 eytowanej ustawy. W swietle obowi¥uj~eych 
przepisow zmian~ plan6w miejscowyeh uchwala Rada Gminy i Miasta po stwierdzeniu, i.e nie narusza ona ustalen 
Studium, rozstrzygaj'lc jednoczesnie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian plan6w oraz sposobie 
realizaeji, zapisanych w zmianie plan6w, inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalet~ do zadan 
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych. Burmistrz 
przedstawia Wojewodzie uchwal~ wraz z zal~eznikami oraz dokumentacj~ prac planistycznych w celu oeeny ich 
zgodnosci z przepisami prawa. Uchwala Rady Gminy i Miasta w sprawie uchwalenia zmiany planow miejscowych 
obowi¥uje od dnia wejscia w Zycie w niej okreSlonego, jednak nie wczdniej nit po uplywie 14 dni od dnia 
ogloszenia w dzienniku urz~dowym wojewodztwa. 

Zgodnie z art. 14 us!. 5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podj~ciem uehwaly, 
w sprawie przyst'lpienia do zmiany planow miejseowych Burmistrz wykonuje analizy dotycz'lce zasadnosci 
przyst'lpienia do sporz~dzenia zmiany plan6w i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwi~zati z ustaleniami 
Studium, przygotowuje niezb~dne materialy do opracowania planu oraz ustala niezb~dny zakres prac 
planistycznych. 

Niniejsza Uchwala rozpocznie tryb formal no - prawny sporz~dzenia zmiany plan6w stosownie do zapisow 
ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt zmiany plan6w powinien uwzgl~dniac 
problematyk~ okreslon~ wart. 15 us!. 2 i 3 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w stopniu 
niezb~dnych do wprowadzenia oczekiwanych zmian i sporz!!dzony zostac z uwzgl~dnieniem stosownych 
standardow przy zapisywaniu ustalen projekt6w, wprowadzonyeh rozporz~dzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
(Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587). 

Analiza dotycz~ca zasadnosci przyst~pienia do sporz~dzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Obecnie w gmlflle Kozieglowy obowi'lzuje 51 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz 
4 zmiany planow miejscowych. L'Icznie zajmuj'l one powierzchni~ ok. II 494 km'. Natomiast zapisy, ktore 
w ostatnich latach powoduj~ brak moi.liwosci uzyskania pozwolenia na budow~ zgodnie z ustalonym w planach 
przeznaczeniem terenu, wyst~puj~ w 22 planach miejscowych. Zapisy te dotycz~: 

'zakazu lokalizacji zabudowy w odleglosci 25 m od terenow lesnych. Powyzsza kwestia jest uregulowana 
w obecnie obowi~zuj~cych przepisach ustaw (zakaz zabudowy 12 m od uZytk6w lesnych). Oprocz odmiennej 
odlegloSci uregulowanej w ustawie, zapis ten wg. organow AAB wi¥e rowniei. wszystkie tereny przeznaczone pod 
zabudow~ wzdluz obszarow stanowi~cych nie tylko uZytki ldne, ale rowniet pod przeznaczone pod zalesienie, 
b~dZ obszarow, ktore kiedys stanowily ui.ytki lesne. Takie ograniczenie ustalone jest bez podstawy prawnej. 

Id: 2712CI18-2D56-4256-B9E9-7C9A758E4FD7. Uchwalony Strona I 



'zakazu lokalizacji zabudowy w odleglosci IS m od ciek6w wodnych. Powyzsza kwestia jest r6wniez 
uregulowana w przepisach prawnych ~. w ustawie prawo wodne - zabrania sil' grodzenia nieruchomoSci 
przyleglych do powierzchniowych w6d publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze 
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar; wlasciciel nieruchomosci przyleglej do 
powierzchniowych w6d publicznych jest obowi~zany umozliwic dostl'P do wody na potrzeby wykonywania rob6t 
zwi~zanych z utrzymywaniem w6d. Tym samym zabudowa jest bez podstawy prawnej ograniczona w zakresie 
odsunil'cia na odleglose IS od kazdego cieku . 

. nakazu sytuowania budynk6w w nawi~zaniu do tradycyjnych form ksztaltowania zabudowy i rozplanowania 
zagrod tzn. lokalizacjl' budynk6w mieszkalnych w cZl'sci frontowej dzialki, a zabudowan gospodarczych w tylnej 
cZl'sci dzialki w nawi~zaniu do granic nieruchomosci. Powyzszy zapis m6glby bye zasadny w przypadku 
lokalizacji typowego siedliska rolniczego - zabudowy zagrodowej w sklad, w kt6rej wchodz~ budynki mieszkalne 
i gospodarcze np. hodowli trzody chlewnej, kt6re faktycznie moglyby stwarzac uci~:i:liwosc dla budynk6w 
s~siednich. Takie ograniczenie jest jednak calkowicie zbl'dne dla zwyklej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
gdyz, mimo, iz dana dzialka jest przeznaczona w znacznej cZl'sci pod zabudowl', mozliwose wybudowania 
budynku istnieje tylko na jej niewielkim fragmencie - we frontowej cZl'sci dzialki. 

Zgodnie z przyjl'l<! na sesji Rady Gminy i Miasta Kozieglowy "Ocen~ aktualnosci studium uwarunkowan 
i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego" Rada 
Gminy i Miasta Kozieglowy zobowi~zala Burmistrza Kozieglow do dokonania zmian w opisanym zakresie. 

Ponadto zmianie bl'dzie pod legal plan miejscowy fragmentu miejscowosci Kozieglowki w zakresie 
dostosowania do obecnych potrzeb inwestora ustalonej w planie wysokosci dla terenu P, ktory zostal okreslony 
w §6 ust. 1 uchwaly nr 217/XXIlII05 Rady Gminy i Miasta Kozieglowy z dnia 29 kwietnia 2005 r. 

Maj~c na uwadze uwarunkowania lokalne oraz przyjmuj~c lad przestrzenny i zasadl' zrownowatonego rozwoju 
za podstawl' w ksztaltowaniu zasad zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy i Miasta Kozieglowy, 
uznaje sil' za zasadne przyst~pienie do sporz~dzenia zmiany plan6w miejscowych w powyzszym zakresie. 

Analiza zgodnosci rozwi~zan projektowych z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania 
przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy 

Obowi~zuhce studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy 
Kozieglowy przyjl'te zostalo uchwal~ Nr 300IXXXIll2006 Rady Gminy i Miasta Kozieglowy z dnia 20 czerwca 
2006 r. 

przedmiotem zmian planow miejscowych jest korekta w zakresie ustalen szczegolowych opisanych wanalizie 
dotyczqcej zasadnosci przyslqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przeslrzennego. 
Obowi¥ujqce studium, ze wzgll'du na jego zakres wynikajqcy z art. 10 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym, nie zawiera regulacji w przedmiocie planowanych zmian, tym samym nie zostanie naruszona 
zgodnosc rozwiqzan projektowych z ustaleniami tego studium. 

Zakres plac planistycznycb 

Niezb<;dny zakres prac planistycznych wynika z art. 17 i nastl'pnych ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Oz. U. z 2017 r. poz. 1073). Nalety rowniez 
wskazae, ii. w mysl art. 46 pkt I ustawy z dnia 3 paidziemika 2008 r. 0 udostl'pnianiu informacji 0 srodowisku 
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst 
jednolity, Dz.U. z 2016 r., poz. 353 z pOin. zm.) zmiana plan6w miejscowych jest dokumentem wymagaj~cym 
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko w trybie okreslonym w Dziale IV w/cyt. 
ustawy. 

Uchwala 0 przystqpieniu do sporz~dzenia zmiany miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego jest 
uchwal~ intencyjn~ i wyrata jedynie zamiar gminy do uregulowania zasad zagospodarowania przestrzennego na 
danym terenie w formie aktu prawa miejscowego. Przedmiotem uchwaly w sprawie przyst~pienia do sporz~dzenia 
zmiany plan6w miejscowych jest okreslenie zakresu tych zmian i rolq tej uchwaly jest zakomunikowanie wszczl'cia 
wlasciwego procesu planistycznego. 
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