Latacznik nr_2q o protokdty
Nr X1 Rady i M
Koziegfowy 7 dnia 24:09 W0

UCHWALA NR 187/XIX/2020
RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY

z dnia 24 wrzesnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla
fragmentu obszaru poloZonego w miejscowosci Myslow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj., Dz.U.
z22020r., poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j., Dz. U. z2020r. poz.293 z pézn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy przyjetego
Uchwatg Nr 31/V/2015 z dnia 25 lutego 2015 r., Rada Gminy i Miasta Kozieglowy uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy
dla fragmentu obszaru potoZzonego w miejscowo$ci Mystow, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren polozony w miejscowosci Mystéw w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére
zostaly oznaczone zgodnie z Uchwaly Nr245/XXXIX/2017 Rady Gminy iMiasta Kozieglowy z dnia
28 wrzeSnia 2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla fragmentu obszaru polozonego w miejscowosci Mystow.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zalgcznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcy integralng
czes$¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy iMiasta Kozieglowy o sposobie rozpatrzenia uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowigcy ustalen planu;

3) Zalgcznik Nr3 — rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen planu.
§2.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dzialek budowlanych w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu
winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre$lone jako dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca iuzupenia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego na dziatkach sasiednich;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czeéei nadziemne;j
i podziemnej mierzonej od elementdow konstrukcyjnych) do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong linie w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw
odrebnych:

a) okapu, daszkéw, schodéw zewnetrznych, balkonéw, gankow, wykuszy, elementow ocieplenia,
konstrukcji wsporczych, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odlegltosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji,
c) obiektow matej architektury;

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé:
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a) wysokos¢  budynkéw  wrozumieniu  przepisow  rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektéow budowlanych za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewnetrznym obiektu
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewngtrznym obrysie obiektu w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostgp do

drég publicznych;
7)drobnej wytwérczosci irzemiosla - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza
o charakterze wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym  urzadzen, sprzgtu  idobr

oraz produkcje nie kolidujaca z funkcjg podstawows, w ktérej jest realizowana iktora nie ogranicza
realizacji przeznaczenia podstawowego na dzialtkach sasiednich;

8) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ np.: boiska do gier
zespotowych, bieznie, korty tenisowe, place zabaw dla dzieci, urzadzenia do jazdy na rolkach
i deskorolkach, rowerach iinne podobne, usytuowane na wolnym powietrzu, nie kolidujace
z przeznaczeniem podstawowym;

9) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, nie kolidujace z funkcja
podstawowg terenu;

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowane w sposob zaplanowany zespoty ro$linnosci,
sktadajace sie z drzew, krzewow i zieleni niskiej, z mozliwoscig uzupelnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzgdzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i ciezki rowerowe;

11) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejacg na dzien uchwalenia planu;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujgcymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojgc.

§3.1. Rysunek planu zawiera nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linia rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu wraz z numerem i oznaczeniem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu — MN —
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkow”, obejmujacy caly obszar planu.
§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie
dojazdéw niewydzielonych, $ciezek rowerowych i dojé¢, zieleni urzadzonej, obiektéw matej architektury
oraz wiat i zadaszen, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwrdconych §ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) ustala si¢ minimalna wielko§¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600 m?.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) dla ochrony wod podziemnych na catym obszarze planu potozonego w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 327 ,,Lubliniec-Myszkéw”, ustala sig:

a) nakaz prowadzenia dziatalnosci w sposob zapewniajacy ochrong zasobéw wodnych zgodnie z odrgbnymi
przepisami;

b) zakazuje si¢ uzytkowania terenéw wsposOb mogacy pogorszy¢ stan wéd podziemnych
i powierzchniowych;

¢) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, ktore moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ nieoczyszczonych
$ciekdéw do gruntu;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) nakaz magazynowania odpadéw powstajacych w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia w specjalnie
wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach;

b) nakaz czasowego przechowywania (magazynowania) odpadéw w sposéb zabezpieczajacy je przed
wplywem czynnikéw atmosferycznych;

¢) zakaz magazynowania odpadéw innych niz odpady powstajace w zwiagzku z prowadzong dziatalno$cia;
3) nalezy zapewnié ciggloé¢ przeptywu istniejacych rowow i ciekow;

4) wszelkie uciazliwosci zwigzane z planowang dziatalno$cia nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisja
zanieczyszczen i halasu w stopniu zapewniajgcym oddzialywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktorego inwestor ma tytul prawny.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

)nie okresla si¢ granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala sig nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120.

4. Ustala sie¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) inwestyc‘je .realizowaé projektujac liczbe miejsc parkingowych wedlug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy ustugowej — | miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla obiektéw drobnej wytwoérczosci i rzemiosta — | miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
d) dla pozostatych obiektéow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy,

e) miejsca parkingowe ipostojowe dla istniejacych iprojektowanych inwestycji nalezy bilansowac
i realizowaé w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w budynkach garazowych,;

4) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) | stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;
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b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
5) ustala sie w zakresie architektury:

¢) geometria dachow:

- plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu glownej polaci dachowej
w przedziale 25 - 45 dla zabudowy mieszkaniowej,

- plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu giownej polaci dachowe;j
w przedziale 0 - 50, dla zabudowy ustugowej oraz drobnej wytworczosci i rzemiosta,

- dopuszcza sig realizacj¢ facjatek, lukarn i do$wietlen,

- dopuszcza sig kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacje
dachow jednospadowych dla obiektow gospodarczych
i garazowych, lokalizowanych przy granicy dziakki - wylacznie poza frontowg czedcig dziatki
budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku gtéwnej potaci do $rodka dziatki,

f) pokrycie dachu — dachéwki, rézne materialy ielementy o fakturze dachéwek, blacha trapezowa,
membrana dachowa, gont, strzechy; w kolorze czerwieni, brazu, grafitu, z ich odcieniami;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy o wskaznikach niedostosowanych do warunkow zapisanych
w ustaleniach niniejszego planu z zakazem ich zwigkszania.

5. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dziatlek budowlanych: bezposrednio zdrogi publicznej lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktorych mowa w §2 ust. 1 pkt 6 uchwaty;

2) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowac zgodnie z §4 ust. 4 pkt. 2, 3 i 4 uchwaty.
6. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociggdéw ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa gminy,

b) ustala sie mozliwoéci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjaino-bytowych, produkcji oraz
celow gasniczych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowaé zgodnie z obowigzujagcymi wtym zakresie
przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej, uwzgledniajac ustalenia §4
ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrgbne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:
a) odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji deszczowej gminy,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia petnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczef do wod i gleby, uwzgledniajac ustalenia
§4 ust. 2 pkt 1 niniejszej uchwaty oraz przepisy odrgbne w powyzszym zakresie,

¢) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzagdzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) w zakresie gazownictwa ustala sig:

a) Zrodlem gazu dla odbiorcéw w obszarze objetym planem sa Gazocigg wysokoprgzny 250 mm relacji
Czestochowa-Myszkow,
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b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowg imodernizacje obiektow, urzadzef ilinii gazociggow
przesylowych oraz sieci gazowniczych,

6) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) podstawowe zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ Myszkow — Mijaczéw oraz GPZ Bukowiec
w gminie Koszecin; Zasilanie odbywa si¢ poprzez napowietrzne i kablowe linie $redniego napigcia 15kV
i stacje transformatorowe 15/0,4kV.

b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/NN oraz linii zasilajagcych SN;
7) w zakresie cieplownictwa ustala sig:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych;
8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowg istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacje inwestycji z zakresu lacznosci publicznej z uwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych;

9) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowg, rozbudowg oraz przebudowe
sieci, obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

10) wysokos¢ obiektéw infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogéw technologicznych obiektu,
jednak nie wieksza niz 20 m.

7. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig;
3) obszary naturalnego osuwania sie¢ mas ziemnych;
4) udokumentowane zloza;

5) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

8. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczefi w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

9. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4:

Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegotowe

§5.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN i 2MN, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ushugi podstawowe,
b) zaklady drobnej wytworczosci i rzemiosta.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,05;
3) wysoko$¢ zabudowy — do 12 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%;
5) dla obiektéw wolnostojacych ustug podstawowych nakaz ograniczenia powierzchni zabudowy do 200 m?%;
6) dla obiektéw drobnej wytwérczosci i rzemiosta nakaz ograniczenia do 150 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczdca Rady Gminy
i Miasta Kozieglowy

B e

Jo

Id: DBE0OD449-1EC9-42E8-8108-CAF5FB3AE323. Podpisany Strona 6



