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UCHWALA NR 101/X11/07
RADY GMINY I MIASTA KOZIEGEOWY
z dnia 25 pazdziernika 2007 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kozieglowy

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001r Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 Nr 23, poz.220, nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) po
stwierdzeniu  zgodnoéci z ustaleniami  studium uwarunkowan kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozieglowy .- uchwata Rady Gminy i Miasta Koziegtowy nr 300/XXXI1/2006 7
dnia 20.06.2006 roku.

Rada Gminy i Miasta Kozieglowy uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL. 1
Ustalenia ogélne

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w gminie
i miescie Kozieglowy, w miejscowosciach Mystow i Osiek, zwany dalej ,,planem”.
Ustalenia planu dotycza terenu potozonego w granicach obrebow ewidencyjnych miejscowosci
Mystow i Osiek.
2. Tres¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) tekstu ninigjszej uchwaty,
2) czesci graficznej stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty, skladajacej sie z rysunkow
planu, wykonanych na mapach zasadniczych w skali 1 : 2000.

§2
1. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sq nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z
ustalen niniejszego planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) granice stref ochrony konserwatorskiej $cistej:
KE - strefa ochrony ekspozycji
KK-  strefa ochrony krajobrazu
4) obiekty zabytkowe kwalifikujace sie do objecia ochrong
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) symbole identyfikacyjne terenéw sktadajace sig z:
a)  oznaczenia obrebu ewidencyjnego
b)  oznaczenia literowego okre$lajacego ograniczenia wynikajace z przepiséw
szczegolnych (jak wyszczegélniono w § 30)
¢)  oznaczenia literowego okreslajacego przeznaczenie i zasady zagospodarowania:
- Tereny zabudowy mieszkaniowej:

- MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej - uzupetniajacej zabudowe
istniejaca
- MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej z dopuszczeniem

zabudowy zagrodowej
Tereny zabudowy uslugowej:

Uo - tereny ustug o$wiaty i kultury
Up - tereny ustug publicznych
Uz - tereny ustug ochrony zdrowia
- Tereny zabudowy techniczno-produkeyjnej:
P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow
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PG - tereny zakladéw eksploatacji powierzchniowej
- Tereny uzytkowane rolniczo:

R - tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;
Rz - tereny trwatych uzytkéw zielonych
- Tereny zieleni i wod:
VAW - tereny lasow
ZL1 - tereny przeznaczone pod zalesienie
zp - lereny zieleni parkowej miej skigj

WS2 - wody érédladowe stojace
- Tereny komunikacji:
KDz - droga zbiorcza
KDl - droga lokalna
KDd - droga dojazdowa
KDdl - droga dojazdowa do pol i lasu
KDW - droga wewnetrzna

2. Ustaleniami obowiazujacymi na rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne wynikajace z
przepiséw szczegdlnych:

1) granice udokumentowanych zléz surowcéw

2) granice obszaru gorniczego

3) granice terenu gorniczego

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej

5) pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 220 kV

6) pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kv

3. Nastepujace pozostale oznaczenia na rysunku planu nie stanowia Jego ustalen, maja charakter
informacyjny:

1) granica gminy i granice obrebéw ewidencyijnych

2) orientacyjny zasieg terendw zmeliorowanych

3) postulowane granice obszarGw chronionego krajobrazu

4) orientacyjny przebieg drogi KDg do Rzeniszowa

4. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa zatgczniki:
1) Nr1-czesé¢ graficzna sktadajaca sie z rysunku planu na mapach zasadniczych w skali 1:2000
2) Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;
3) Nr3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Koziegtowy o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§3
1. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania terendw, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, skladajq sie:
1) ustalenia ogélne obowiazujace na calym obszarze opracowania, zawarte w rozdziatach [ i II
2) ustalenia szczegblowe dotyczace poszezegdlnych terendw w liniach rozgraniczajacych,
zawarte w rozdziatach 1T 1 1V

§4
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) obszarze — nalezy przez to rozumieé obszar objety planem,
2) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére powinno
dominowac na terenie Wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,
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4)
5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczeniu uzupelniajacym- nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére uzupeknia badz wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegélnych i odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonaweczymi.

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania

maksymalnym pionowym wymiarze budynku — nalezy przez to rozumieé wymiar liczony
od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzej polozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych.

zielen urzadzona — nalezy przez to rozumieé zespoly zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni
niskiej skomponowane pod wzgledem estetycznym,

ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to rozumie¢ droge, ktéra nie posiada wyodrebnionej
jezdni i chodnikéw

Rozdzial IT
Ustalenia ogélne obowiazujace na calym obszarze objetym planem

I. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

1. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady rozwoju przestrzennego:

)

2)

chroni sig istniejacy uklad przestrzenny wsi z jej historyczng zabudowa, w szczegdlnosci

elementy krajobrazu kulturowego, takie jak skupiska zabudowy zagrodowej, poprzez:

a) kontynuacje naturalnych kierunkéw rozwoju,

b) wykorzystanie istniejacych drég dojazdowych do pol dla uktadu komunikacyjnego
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe,

¢) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej;

chroni si¢ tereny o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa, obszary lesne i tereny o walorach

przyrodniczych, zrodia, zbiorniki, cieki wodne poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy na

tych terenach zgodnie z ustaleniami zawartymi w Rozdziale IIT niniejszego tekstu uchwaty.

2. Na calym obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace zasady ksztaltowania struktur

prze

1

2)

3. Na

strzennych:
zachowuje si¢ historycznie uksztattowane przestrzenie publiczne, w tym ulice, place, przejscia
piesze wraz z zespotami zieleni, oraz utrzymuje si¢ dotychczasowa zasade koncentracji ushig
bytowych w centrum wsi
w zespolach ushug publicznych wprowadza si¢ obowiazek ksztaltowania przestrzeni
publicznej razem z urzadzong zielenia wysoka i niska, elementami matej architektury,
miejscami parkingowymi.

calym obszarze objetym planem obowiazuja nast¢pujace zasady rozwiazan architektoniczno —

budowlanych:

1)

2)
3)

na obszarach przeznaczonych pod zabudowe mieszkalna ustala si¢ sposb zagospodarowania
dziatek i sytuowanie budynkéw w nawiazaniu do tradycyjnych form ksztaltowania zabudowy
i rozplanowania zagréd tzn. lokalizacje budynkéw mieszkalnych w czedci frontowej dziatki, a
zabudowan gospodarczych w tylnej czesci dziatki w nawigzaniu do granic nieruchomosci,
dopuszcza sig¢ zabudowe w granicy dziatki;

na catym obszarze objetym planie wprowadza si¢ zakaz malowania obiektow w Jjaskrawych,
wybijajacych sig z krajobrazu kolorach.

§o

1. Ustala si¢ nastepujace dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych
planem:

1) wprowadza sie nieprzekraczalne linie zabudowy — wyznaczone na rysunku planu,
dopuszczalne potozenie nowych budynkéw i innych obiektéw kubaturowych,
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2) wprowadza sie szczegdlowe zasady zagospodarowania, ktore zostalty przedstawione w
rozdziale I1I niniejszego tekstu uchwaty

§7
Jako parametr wykorzystania terenu przyjmuje si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w postaci
liczbowej, wyrazonej ilorazem powierzchni czesci dziatki potozonej w terenach budowlanych do
dopuszczalnej powierzchni terenéw przeznaczonych do zabudowy, okreslony dla kazdego terenu
indywidualnie

§8
l. Za zgodne z planem uznaje sie:

1) lokalizowanie w granicach obszaru, nie wyznaczonych na rysunku planu urzadzef 1 sieci

infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi terenu.

Pod warunkiem, ze:

a) nie beda to przedsigwzigcia, mogace Znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych
obowiazek sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowisko mogze by¢ wymagany, w
rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska

2) Ograniczenie wyszezegélnione w ust. 1 pkt 1) lit. a), nie dotyczy:

a) urzadzen i sieci kanalizacyjnych i wodociggowych,

b) instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych emitujacych
pola elektromagnetyczne.

3) Uzytkowanie istniejacych obiektéw budowlanych i terenéw w sposob dotychczasowy,
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacej zabudowy i urzadzen z
zachowaniem ustalen w zakresie intensywnosci zabudowy, zasad i warunkéw zabudowy,

4) Wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowych publicznych i wewnetrznych oraz ciggdw
pieszo-jezdnych do dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych pod
zabudowe

5) Realizacje obiektow stuzacych utrzymaniu i regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed
zagrozeniem powodziowym

II. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§9
1. W zwigzku z wystepowaniem na obszarze objetym planem obszaru-kwalifikujacego sie do objecia
ochrong prawng ze wzgledu na jego wartosci przyrodniczo - krajobrazowe postulowanego obszaru
chronionego krajobrazu, OChK-7 »Koclin-Osiek” ktéry zostat wyznaczony w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla ochrony tradycyjne;
agrocenozy z mozaika pol, tak, matych laskéw, remiz wraz z zabudowa.

2. Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie nastgpujgce ograniczenia w uzytkowaniu
terenow:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem literowym f i opisanych w dalszej czedci niniejszego
tekstu uchwaty wprowadza sie zakaz zabudowy kubaturowej i ograniczenia w uzytkowaniu
gruntéw ornych wynikajace z przepiséw szczegdlnych w pasie o szerokosci min. 15 m liczac
odgornej krawedzi skarpy brzegowej cickéw wodnych.

2) zakaz niszczenia starodrzewow, a takze zadrzewien i zakrzewief srédpolnych oraz wzdhuz
ciekow wodnych i drég z wyjatkiem niezbednych zabiegow pielegnacyjnych.

3) nakaz pielegnacji wszelkich form zieleni naturalnej i urzadzonej oraz realizacji zieleni
wysokiej i niskiej przy obiektach kubaturowych, szczegélnie przemystowych a takze
drogowych uwzgledniajacej ochrone waloréw krajobrazowych i estetycznych,

4) nakaz ochrony strefy biologicznej laséw — dla terenéw oznaczonych symbolem literowym i
1opisanych w dalszej czesci niniejszego tekstu uchwaly, ustala si¢ minimalna odleglos¢
budynkéw od granicy terendw lesnych i trwatych uzytkéw zielonych - min. 25m od istniejacej
granicy lasu
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3. Na catym obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace, nizej okreslone zasady:

1) zakaz prowadzenia wzdhuz ciekow wodnych, kanaléw i rowow melioracyjnych przedsigwzied,
ktére mogg mieé¢ wplyw na ich otuling biologiczna, lub utrudniatyby do nich dostep w ramach
powszechnego korzystania z wod, w tym prac remontowych i konserwujacych prowadzonych
przez administratora ciekéw; zakaz realizacji ogrodzen w odleglodci mniejszej niz 3 m od
goémej krawedzi skarpy brzegowej ciekéw wodnych.

2) zakaz odprowadzania Sciekdw nieczyszczonych bezpoérednio do  ziemi i wod
powierzchniowych, rolniczego wykorzystania $ciekdw komunalnych oraz skladowania
odpadéw komunalnych i przemystowych,

4. Wprowadza si¢ nakaz dostosowania przyjetych w planie form uzytkowania 1 zagospodarowania
terenow do wymogéw ochrony przed hatasem, wszystkie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami identyfikacyjnymi zawierajacymi oznaczenia literowe:

1) MN - wskazuje si¢ jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska,

2) Uz, - wskazuje si¢ jako tereny zabudowy szpitalnej i doméw opieki spolecznej w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,

3) Uo, - wskazuje si¢ jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska.

§ 10
1. Lokalizacje obiektéw w obrebie terendw wyposazonych w urzadzenia melioracyine, w tym w sied
drenarska, warunkuje sie przeprowadzeniem przebudowy tych urzadzeni przez inwestora w sposéb
zapewniajacy prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

II. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélezesnej

§11
Wprowadza si¢ ochrong krajobrazu kulturowego wg zasad:
1) Wyznacza si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej w rozumieniu Ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (art. 19 ust. 3):

a) Strefe ochrony ekspozycji - Wwyznaczona na obszarach stanowiacych zabezpieczenie
wiasciwej ekspozyciji obiektéw lub zespoloéw zabytkowych, oznaczong na rysunku
planu symbolem KE

b) Strefe¢ ochrony krajobrazu — wyznaczona na obszarze integralnie Zwigzanym ze
struktura chroniona, oznaczong na rysunku planu symbolem KK

2) Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe kwalifikujace si¢ do objecia
ochrona ze wzgledu na swoje walory historyczne, architektoniczne i krajobrazowe naniesione
na rysunek planu:

a) Kaplica

b) Pozostatosci parku

W wypadku uzasadnionej potrzeby dopuszcza si¢ adaptacje obicktu z zachowaniem
charakterystycznych elementéw uksztaltowania i wystroju budynkéw — w uzgodnieniy z
organem wiasciwym w sprawach ochrony zabytkéw. W przypadku koniecznosci
spowodowanej udokumentowanym ztym stanem technicznym obiektu, dopuszcza sie
rozbiorke za zgoda wladz konserwatorskich. W takim przypadku dzialania nalezy poprzedzié
wykonaniem inwentaryzacji oraz dokumentacji fotograficzne;.

§12
1.Ustanawia si¢ strefe ochrony ekspozycji KE w Myslowie dla ochrony ekspozycji miejscowosci
Kozieglowki i Koziegtowy.
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2. W strefie ochrony ekspozycji KE, oznaczonej na rysunku planu obowiazujg zasady wynikajace z
przepisow odrgbnych odnoszacych sie do dobr kultury oraz niniejsze ustalenia:

1) Ograniczenie wysokoéci dla:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej- 9,0 m
b) dla budynkéw produkcyjnych — 8,0 m

2) Nakaz stosowania na budynkach dachow dwuspadowych, symetrycznych bez okapow, z
gzymsami, sciany szczytowe wyciagniete 40 cm ponad powierzchnie dachowe (Sciany
ogniowe) spadek potaci 30° do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw Jjednospadowych o
kacie nachylenia od 30° do 40° w przypadku budynkéw wezszych niz 6 m

3) dla budynkéw produkeyjnych i uzytecznosci publicznej, w przypadku nie moznosci spelnienia
ze wzgledow technologicznych warunkéw przedstawionych w poprzednim punkcie,
dopuszcza si¢ inne formy dachéw pod warunkiem zastosowania zieleni wysokiej maskujgcej,
ktora ztagodzi oddziatywanie obiektu na otoczenie.

4) W przypadku lokalizacji elementdw wertykalnych, takich jak wieze cisnien, maszty
telekomunikacji itp., lokalizacja ze wzgledu na oddzialywanie na zabytkowy uktad
urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw wymaga uzgodnienia z whasciwym
konserwatorem zabytkéw.

§13
1. Ustanawia si¢ strefe ochrony krajobrazu KK dla ochrony pozostatosci zespotu dworskiego w
Osieku.
2. W strefie ochrony krajobrazu KK, oznaczonej na rysunku planu obowiazuje wymog uzyskania
opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na wszelkie dziatania oraz niniejsze ustalenia:
1) Zakaz usuwania starodrzewu za wyjatkiem dziatan pielggnacyjnych
2) Nakaz stosowania drzew o tradycyjnym skladzie gatunkowym, w przypadku uzupelniania
zadrzewien lub nasadzen.
3) nakaz ochrony detalu architektonicznego i obicktow malej architektury zwiazanych z lokalna
tradycja architektoniczng takich jak ogrodzenia, stupki graniczne, kapliczki itp.;
4) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie jej
lokalizacji, skali i bryly oraz nawiazania form wspotezesnych do lokalnej tradycii
architektonicznej;

IV. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 14
I. Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie zasadg ksztaltowania przestrzeni publicznych
poprzez koncentracje ustug w kontynuacji i uzupetnieniach istniejacej zabudowy ushugowej, ponadto
obowigzuja:

1) nakaz uzupenienia przestrzeni publicznych o elementy matej architektury takich jak; tawki,
pochylnie dla 0sob starszych i niepelnosprawnych, gazony, stupy ogloszeniowe, kioski, wiaty
przystankowe, ksztaltowanych w sposéb zharmonizowany z otaczajaca architektura i
zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz projektowania miejsc postojowych razem z zielenig towarzyszaca;

3) nakaz wyposazenia w kosze na $mieci i inne urzadzenia do gromadzenia odpadéw terenéw
intensywnego ruchu pieszego;

4) dopuszcza sie lokalizacje nosnikow reklamowych pod warunkiem ze beda mialy wymiary
1,50 na 0,8 m umieszczone beda na wysokosci 2,5 m od poziomu jezdni (dét tablicy) |
prostopadle lub réwnolegle do drogi, w pionie lub w poziome.

§15
Ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostepnosci dla 0sob niepetnosprawnych:
1) obiektéw i urzadzen obstugi ludnosci;
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2) przestrzeni publicznych i urzadzen komunikacyjnych.

V. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow

§16
1. Na obszarze objetym planem wystepuje teren gérniczy ,,Mystow” ustanowiony w koncesji wydanej
przez Wojewode Slqskiego z dnia 7 marca 2003 roku, znak: SR-V-7421/4/ 14/03 oraz z dnia 18
sierpnia 2000 roku, znak: SR-V-7421/4/7/00.
2. Dla wymienionego powyzej terenu gérniczego obowiazujg zasady wynikajace z przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do ochrony i wydobywania kopalin, oraz nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig gromadzenie mas ziemnych z nadktadu ztoza oraz nieuzytecznych mas
skalnych, odpaddw z eksploatacji zloza itp. na sktadowiskach zlokalizowanych na obrzezach
wyrobiska, poza granicami udokumentowanego zfoza, do czasu wyeksploatowania kopaliny i
rozplanowania na powierzchni, z ktorej byt zdjety,

2) dopuszcza sig lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej,

3) nakaz stopniowego zagospodarowania zwalowisk nadktadu i odpadow eksploatacyjnych i
sukcesywnej rekultywacii terenow poeksploatacyjnych,

4) nakaz utworzenia pasa zieleni izolacyjnej i ochronnej wysokiej i niskiej szerokogci nie mniej
niz 4 m wokét obszaru gémiczego.

VI. Szczegélowe zasady i warunki scalania podzialu nieruchomosci

§17
Ustala sie zasady scalania i podziatu nieruchomoéci, o ktérych jest mowa w przepisach odnoszacych
si¢ do gospodarki nieruchomosciami:
) minimalna wielko$¢ dziatki utworzonej w wyniku podziatu:
a) dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe MIN1 — 600 m?
b) U, P-3000m?
c¢) dla wszystkich terenow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe, MN2, — 800 m’,
d) dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe R, — 1200 m’,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) dla wszystkich terenéw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe, MN1, U, P~ 18 m ;
b) dla wszystkich terenow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie  literowe MN2, — 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
c) dla wszystkich terenow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym, zawierajacym
oznaczenie literowe R, — nie ustala sig
3) dojazdy do dziatek — nalezy projektowa¢ jako drogi wewnetrzne lub ciagi pieszo — jezdne o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 5,0 m w oparciu o sporzadzone przez
inwestoréw projekty podziatu gruntéw. W pasie drogowym nalezy przewidzie¢ przestrzen
niezbedna dla prowadzenia infrastruktury podziemnej (woda, kanalizacja, gaz, energia
elektryczna), zjazd na drogg publiczna na warunkach wiasciwego zarzadey drogi.
4) Zasad ustalonych w ust.] nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych w celu poszerzenia
istniejacej drogi lub dojazdu do nieruchomodci
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VII. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§18

Na calym obszarze obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
przekraczajacej 2000 m*

VIIL Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§19
1.Zasadniczymi elementami ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem sq drogi powiatowe S
3801, S 3803, (KDz, KDI) oraz sie¢ powiazan drég gminnych KDd, KDdI i drég niepublicznych o
charakterze drog wewnetrznych KDW:
2.Dla drog przedstawionych na rysunku planu ustala sig:

1) 1KDz -teren istnigjacego pasa drogowego drogi publicznej — istniejacej drogi powiatowej —
droga zbiorcza klasy Z, jednojezdniowa, chodniki po obu stronach jezdni, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min 20 m.

2) 1KDI - teren istniejacych i projektowanych pasow drogowych drég publicznych — drogi
powiatowe — drogi lokalne klasy L, jednojezdniowe, szeroko$é w liniach rozgraniczajacych
min 12 m.

3) 1KDd - teren istniejacych i projektowanych drog publicznych - drogi gminne — droga
dojazdowa klasy D, jednojezdniowa, chodnik jednostronny o szeroko$ci min 1,5 m, szerokog¢
drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m.

4) KDdl - teren istniejacych drog publicznych, gminnych — droga dojazdowa przebiegajaca
przez tereny rolne i lesne o zmiennej szerokosci od 4 do 8 m.

5) 1KDW- teren istnigjacych i projektowanych paséw drogowych — droga wewnetrzna,
Jednojezdniowa — ciag pieszo-jezdny, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 4 m.
Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagéw infrastruktury technicznej niezwiazanych z obshugg drogi
pod warunkiem, ze zapewniona zostanie mozliwoéé umieszczenia wszystkich elementow
drogi i urzadzen z nia zwiazanych.

3.Dla terendéw paséw drogowych oznaczonych symbolami KDz, KDI, KDd, dopuszcza si¢ lokalizacje
urzadzen i obiektow zwigzanych z funkcja komunikacyjna takich jak zatoki, petle autobusowe,
przystanki autobusowe, stacje paliw itp. oraz prowadzenie ciagdw infrastruktury technicznej
niezwigzanych z obstuga drogi na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

4.Dla wszystkich drég dopuszcza sic mozliwoséé zmniejszenia szerokosci paséw drogowych na
istniejacych odcinkach drég przebiegajacych przez tereny zabudowane pod warunkiem zachowania
wymagan okreslonych w przepisach szczegdlnych.

5.W obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy uklad drogowy zapisany w planie moze by¢
rozbudowany o niewyznaczone na rysunku odcinki publicznych drég dojazdowych, drog
wewnetrznych oraz ciggoéw pieszo — jezdnych i pieszo — rowerowych, sposéb ich wlaczenia do drog
publicznych nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadca drogi.

6.Drogi wewngtrzne i dojazdy do dzialek nie wyznaczone na rysunku planu nalezy projektowac
stosownie do wymagafi uzytkowych i technicznych okreslonych w odrgbnych przepisach
szczegdlnych.

7.Dla linii zabudowy nie wyznaczonych na rysunku planu ustala sie:

nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznaczona w odleglosci od zewngtrznej krawedzi jezdni
zgodnie z ponizsza tabela:
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Oznaczenie drogi Na terenie Poza terenem
zabudowy zabudowy

1 KDz, 2KDz 8m 20m

1KD], 1KDd, KDdI, 6 m 15m

§ 20

1.Obszar objety planem jest obstugiwany przez istniejaca sieé wodociagowa — wodociag grupowy
Pinczyce

2.Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru objetego planem w wode:

) z istniejacej i rozbudowywane;j sieci wodociagowej zgodnie z rysunkiem planu, w oparciu o
istniejace i projektowane ujecia wody,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych z uwzglednieniem warunkow
okreslonych w przepisach szczegolnych, za wyjatkiem terenéw potozonych w granicach
paséw izolujacych od cmentarzy,

3) sie¢ wodociagowa nalezy rozbudowywaé z uwzglednieniem wielko$ci $rednic na stan
docelowy,

4) nowoprojektowane przewody wodociagowe nalezy wyposazyé w hydranty zewnetrzne
zgodnie przepisami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

5) budowe nowych przewodéw wodociggowych realizowaé nalezy w pasach drogowych
istniejacych i projektowanych drég na warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

§21
1.Na obszarze objetym planem nie funkcjonuje sie¢ kanalizacyjna.
Dla obszaru objetego planem planuje sig realizacje zbiorczej kanalizacji sanitarnej z oczyszczalnia
sciekow (poza granica opracowania)

2.Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) do-planowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej,

2) do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej oraz dla zabudowy rozproszonej polozonej poza
terenami przewidywanymi do obstugi systemu kanalizacji gminnej, dopuszcza sie
indywidualne, grupowe (przydomowe) oczyszczalnie scickdw pod warunkiem;:

a) w przypadku odprowadzenia sciekéw do wod powierzchniowych obowigzuje uzyskanie
pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

b) w przypadku odprowadzenia $ciekéw do ziemi, minimalna odleglog¢ przewodow
rozsaczajacych kanalizacji indywidualnej do granicy terenu dla ktérego jest ona
realizowana, nie moze byé mnigjsza niz odleglo$é okreslona w przepisach szczegélnych
dla studni dostarczajacych wodg przeznaczona do spozycia dla ludzi.

3) Do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie na terenach zainwestowanych nie
uzbrojonych w kanalizacj¢ sanitarna, gromadzenie sciekéw w zbiornikach bezodplywowych,
szezelnych z systematycznym wywozem écickéw do punktéw zlewnych.

§ 22
Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych:
1) z terendw zabudowy mieszkaniowej do gruntu, odbiornikéw lokalnych, do istniejgcej
kanalizacji deszczowej lub poprzez System rowow melioracyjnych i ciekéw do rzek
2) z drég, parkingdw, terendw zabudowy ustugowe;j, produkeyjnej po podczyszezeniu do
istniejacych ciekéw wodnych, z zachowaniem warunkéw  okreslonych w przepisach
szczegllnych.

§23
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l.Zasilanie w energi¢ elektryczng z GPZ Myszkéw — Mijaczéw oraz GPZ Bukowiec w gminie
Koszecin
Zasilanie odbywa si¢ poprzez napowietrzne linie sredniego napiecia 15kV i stacje transformatorowe
15/0,4kV
Przez teren objety planem przebiega franzytem linia wysokiego napiecia relacji:
a) Lagisza— Czestochowa Wrzosowa o napigciu 220kV,
2.Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zistniejacych sieci $rednich i niskich napig¢ oraz stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV,

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych stacji elektroenergetycznych w celu zwigkszenia ich
mocy, budowe niezbednych odgalezien linii 15 kV oraz nowych stacji transformatorowo-
rozdzielczych,

3) dopuszcza sig¢ modernizacje istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz ich
wymiang na sie¢ kablowa,

4) utrzymuje si¢ przebieg istniejacej linii 220 kV wraz z pasem technicznym okreslonym
odrebnymi przepisami.

5) w przypadku realizacji kioskéw wolnostojacych stacji transformatorowych nalezy je
maskowaé wysokimi krzewami o gestym pokroju w celu wyeliminowania negatywnego
oddzialywania na krajobraz.

6) linie kablowe $redniego i niskiego napigcia nalezy uktadaé w pasach drogowych istniejacych i
projektowanych drog na warunkach wiasciwego zarzadcy drogi.

§ 24
1.Miejscowosci nie posiadaja sieci gazociggu.
2.Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia obszaru w gaz ziemny:
1)z projektowanej sieci gazociagdw
2) wzdhuz gazociagéw nalezy utrzymag ich strefy techniczne
3) projektowane gazociagi nalezy uktadaé w obr¢bie paséw drogowych na warunkach
wiasciwego zarzadcy drogi.

§25
Dla obszaru objetego planem, w zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢ nastepujace zasady:
1) centralne ogrzewanie budynkéw z indywidualnych ekologicznych kotlowni, (opalanych
paliwem statym, ptynnym, docelowo gazowym)
2) dla zabudowy produkcyijnej, ustugowej wprowadza si¢ zakaz stosowania kotlowni
nieekologicznych na paliwo stale,

§26
Dla obszaru objetego planem ustala sie nastgpujace zasady gospodarki odpadami:
1) dla odpadéw komunalnych segregowanych i skladowanych w kontenerach zamknietych,
ustala si¢ warunek okresowego wywozenia na sktadowisko odpadéw komunalnych, zgodnie
z obowiazujacym w gminie programem gospodarki odpadami,
2) dla pozostatych odpadéw ustala si¢ obowiazek indywidualnego rozwigzania i uzgodnienia
sposobu postgpowania stosownie do przepisow szczegdlnych.

§ 27
Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:

1) poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej,

2) Projektowang sieé telekomunikacyjna nalezy wykona¢ wylacznie jako kablowa, dopuszcza si¢
jej prowadzenie w obrebie paséw drogowych istniejacych i projektowanych drég, na
warunkach wlasciwego zarzadcy drogi.

3) W przypadku budowy kontencrowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowaé
wysokimi, gestymi krzewami.

§ 28
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1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

IX. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§29
Na obszarze objetym planem, do czasu realizacji jego ustaleni, utrzymuje sie dotychczasowy sposdb
uzytkowania terenow.

Rozdzial I11
Ustalenia szczegélowe dotyczace poszcezegélnych terenéw
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 30
1. Wprowadza si¢ nastgpujace oznaczenia literowe na rysunku planu:
1) O - ktore zostaje przypisane obrgbowi ewidencyjnemu miejscowosci Mystow
2) Q- ktore zostaje przypisane obrebowi ewidencyjnemu miejscowosci Osiek
2. Wprowadza si¢ oznaczenia literowe na rysunku planu, ktére zostaja przypisane poszczegdlnym
terenom ze wzgledu na ograniczenia wynikajace z odrgbnych przepiséw w nastepujacy sposadb:
1) obszar w strefie ochrony konserwatorskiej - ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z §
12,13,
2) b — obszar w pasie technicznym linii elektroenergetycznej 220kV i 15kV - ograniczenia w
uzytkowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych, na warunkach zarzadcy sieci.
3) ¢ — obszar w strefie ochronnej rowéw melioracyjnych i ciekéw odwadniajacych —
ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z § 9
4) d - obszar w bezposrednim sasiedztwie lasu — ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace
z § 9 1 przepisow odrebnych odnoszacych sig do ochrony przeciwpozarowej
5) ¢ — obszar na terenic zmeliorowanym lub bezposrednim sasiedztwie - ograniczenia w
uzytkowaniu terenu wynikajace z § 10

2. Wyze] wymienione oznaczenia literowe wystepujg przed symbolem identyfikacyjnym terenéw
wymienionymi w §2 ust 1 pkt 5.c) niniejszego tekstu uchwaly.

3. Niezaleznie od ograniczen wynikajacych z oznaczenia literowego w obrebie terenow
wyznaczonych na rysunku planu obowiazuja ustalenia przypisane danym oznaczeniom literowym,
ktére zapisano w od §31 do §42

§ 31
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*MNI — ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej — uzupelniajaca zabudowe istniejaca,
2) Przeznaczenie uzupeiajace:
a) projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) projektowana zabudowa zagrodowa,
c) istniejace i projektowane pomieszczenia o funkcji ustugowej wbudowane w budynki
mieszkalne, nie zakiocajace funkceji mieszkaniowej terenu,
d) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
€) listniejace i projektowane obiekty ustugowe, handlowe, produkcyjne,
f) drogi, dojscia, dojazdy, mata architektura, zielen,
3) Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendow:
a) dopuszcza sig¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektéw,
b) wymog realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub zieleni
urzadzonej.
4) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.70
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b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu

d) minimalna ilo§¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na dziatke (w tym miejsce
garazowe) przy zachowaniu wymogu zapewnienia w granicach dziatki 100% potrzeb
parkingowych, :

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkéw — 11m,

b) wysoko$¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej polozonego
poziomu terenu przy zewnetrznej $cianie budynku nie moze by¢ wicksza niz 0,90m,

¢) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o
nachyleniu gléwnych potaci 30° - 45°,

d) dopuszcza sig lukarny z dachami symetrycznymi dwuspadowymi oraz okna potaciowe;

e) wolnostojace budynki gospodarcze i garaze — wysokos¢ obiektu — dwie kondygnacje
naziemne

f) dachy budynkéw innych niz mieszkalne — dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
5% —45°, w nawiazaniu do charakteru sasiedniej zabudowy; w uzasadnionych wypadkach
jednospadowe,

g) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: pastelowa; wymdg podkreélenia cokotu,

h) kolorystyka dachéw — ciemnoczerwona, brazowa, popielata

6) Dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony ekspozycji KE obowiazuja ustalenia § 12 oraz
ponizsze warunki ksztaltowania zabudowy:
a) Budynki mieszkalne i ustugowe, produkcyjne, dwukondygnacyjne z uzytkowym
poddaszem, usytuowanych kalenica rownolegle do drogi
b) Rzut budynkéw gospodarczych prostokatny, proporcje rzutu budynku 3:7
7) Dla terenéw znajdujacych sie w strefie ochrony krajobrazu KK obowiazuja ustalenia §13

§ 32
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*MN2 — ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe —projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) projektowane pomieszczenia o funkcji ustugowej wbudowane w budynki mieszkalne, nie
zaktocajace funkcji mieszkaniowej terenu,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
¢) istniejace i projektowane obickty ustugowe, handlowe, produkcyijne,
d) drogi, dojscia, dojazdy, mala architektura, zielen,
3) ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terendw:
a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow,
b) wymog realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub zieleni
urzadzonej.
4) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.40
b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu
d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na dziatke (w tym miejsce
garazowe) przy zachowaniu wymogu zapewnienia w granicach dziatki 100% potrzeb
parkingowych,
5) ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny pionowy wymiar budynkéw — 11m,
b) wysokos¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej polozonego
poziomu terenu przy zewnetrznej $cianie budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,20m,
¢) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o
nachyleniu gléwnych potaci 30° - 45°,
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d) dopuszcza si¢ lukarny oraz okna polaciowe;

1) wolnostojace budynki gospodarcze i garaze — wysokosé obiektu — dwie kondygnacje
naziemne

¢) dachy budynkéw innych niz mieszkalne — dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci
5° — 45°, w nawiazaniu do charakteru sasiedniej zabudowy; w uzasadnionych wypadkach
Jednospadowe,

f) kolorystyka materialéw wykoniczeniowych: pastelowa; wymaog podkreslenia cokohu,

g) kolorystyka dachéw — ciemnoczerwona, brazowa, popielata

§33
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*Uo — ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — istniejaca i projektowana zabudowa ustug oswiaty — szkoty,
przedszkola
2) przeznaczenie uzupehiajace - urzadzenia towarzyszace, dojscia, dojazdy, mata architektura,
boiska, urzadzenia sportowe itp., zielen komponowana,
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60,
b) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — nie ustala sig, z zastrzezeniem wymogu
zapewnienia w granicach terenu 100% potrzeb parkingowych,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny pionowy wymiar budynkéw — 12m,
b) nie ogranicza si¢ sposobéw ksztaltowania geometrii dachu z zastrzezeniem, Ze kat
nachylenia pofaci dachowej nie moze by¢ wiekszy niz 45°,
¢) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: pastelowa,
5) =zasady zagospodarowania terenow:
a) dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow istniejacych,
b) wymdg realizacji i utrzymania zieleni wysokiej i niskiej w formie zieleni komponowanej,

§ 34
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*Up — ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — istniejaca i projektowana zabudowa ustug publicznych, w tym
sportu.

2) przeznaczenie uzupelniajace — istniejaca zabudowa ustugowo — mieszkalna, urzadzenia i
obiekty towarzyszace, dojicia, dojazdy, parkingi, mata architektura, zielen, boiska, urzadzenia
sportowe 1tp.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkéw — 12 m,

b) dachy budynkéw dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu gléwnych
potaci 30° - 45°;

¢) kolorystyka materiatéw wykoficzeniowych: pastelowa,

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,

b) minimalny procentowy udziat powierzehni biologicznie czynnej 40%,

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala si¢, z zastrzezeniem przepisow o drogach
publicznych,

d) minimalna ilos¢ stanowisk postojowych — 1 stanowisko na 4 pracownikéw i 20 miejsc na
100 osob odwiedzajacych, ustala si¢ wymog zapewnienia w granicach dziatki 100%
potrzeb parkingowych

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektow,

b) wymog realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie zieleni komponowane;.
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§35

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*Uz — ustala sie:

)

2)

3)

4)

3)

przeznaczenie podstawowe — istniejace i projektowane budynki przychodni lekarskich, szpitali

1 obiektéw ochrony zdrowia

przeznaczenie uzupehiajace — pomieszczenia o funkcji ustlugowej wbudowane w budynki,

uzupefniajace podstawowa funkcje; urzadzenia i obiekty towarzyszace, drogi, dojscia,

dojazdy, parkingi, mala architektura, zielen,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50,

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) minimalna ilo§¢ stanowisk postojowych — nie ustala sie, z zastrzezeniem wymogu
zapewnienia w granicach terenu 100% potrzeb parkingowych,

parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkow — 12m,

b) wysoko$é poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej polozonego
poziomu terenu przy zewngetrznej Scianie budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,20m,

¢) dachy budynkow dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o nachyleniu glownych
potaci 30° - 45°,

d) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: pasteloway wymog podkreslenia cokotu,

zasady zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektéw istniejacych,

b) wymog realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie zieleni komponowane;.

§ 36

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*R - ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolne, ogrody przydomowe i sady, istniejaca i

projektowana zabudowa zagrodowa, zabudowa inwentarska i gospodarcza

przeznaczenie uzupeliajace —zielefi Srodpolna, $ciezki, drogi, parkingi, drogi dojazdowe do

pol, urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty i urzadzenia zwigzane z ustugami

agroturystycznymi

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkéw — 11m,

b) wysokos¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej potozonego
poziomu terenu przy zewngtrznej $cianie budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,20m,

c) dachy budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o
nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°,

d) dopuszcza sie lukarny z dachami symetrycznymi dwuspadowymi oraz okna polaciowe;

e) wolnostojace budynki gospodarcze, inwentarskic i garaze — wysokos¢ obiektu — dwie
kondygnacje naziemne

) dachy budynkéw innych niz mieszkalne — dwuspadowe symetryczne o nachyleniu polaci
5° — 45°, w nawiazaniu do charakteru sasiedniej zabudowy; w uzasadnionych wypadkach
jednospadowe,

g) kolorystyka materiatow wykoficzeniowych: pastelowa wymog podkreslenia cokohu,

zasady zagospodarowania terendw:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejacych budynkow
mieszkalnych,

b) wymoég realizacji zieleni wysokiej i niskiej w formie ogrodéw przydomowych lub zieleni
urzadzonej,

¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ budowe, remonty, modernizagjg, przebudowe drég, parkingdw,

¢) dopuszcza sie zalesienie uzytkéw rolnych zgodnie z zasadami gospodarki le$nej
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5) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.40

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig, z zastrzezeniem przepiséw o drogach
publicznych,

d) minimalna iloé¢ stanowisk postojowych — 2 stanowiska na dziatke (w tym miejsce
garazowe) przy zachowaniu wymogu zapewnienia w granicach dziatki 100% potrzeb
parkingowych,

6) Dla terenéw znajdujacych sie w strefie ochrony ekspozycji KE obowiazuja ustalenia §12

§37
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*Rz - ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny trwalych uzytkéw zielonych (faki i pastwiska, zielen
nieurzadzona tworzaca pasmo otuliny biologicznej ciekéw wodnych)
2) przeznaczenie uzupekniajace — $ciezki, ciagi spacerowe i $ciezki rowerowe, cieki wodne,
drogi, parkingi, drogi dojazdowe do pol, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
3) zasady zagospodarowania terenow:
a) zakaz budowy nowych budynkéw kubaturowych,
b) wymég realizacji zieleni wysokiej i niskiej wylacznie z wykorzystaniem rodzimej
roslinnosci,
¢) dopuszcza sig budowe urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza si¢ budowe, remonty, modernizacjg, przebudowe dréog, parkingéw,
e) zakaz zalesiania uzytkéw rolnych,
f) wprowadza si¢ zasade wylacznie naturalnej sukcesji roslinnoéci

§38
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*P — ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — istniejaca i projektowana zabudowa produkcyjna i magazynowa,
sktady, zabudowa handlu hurtowego, zabudowa i urzadzenia ustug komercyjnych, w tym
zwigzanych z obsluga podréznych,

2) przeznaczenie uzupemiajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace, w tym urzadzenia
produkcyjne, urzadzenia produkcji budowlanej, place skladowe i manewrowe, urzadzenia
infrastruktury technicznej, budynki zaplecza administracyjno — technicznego, budynki
socjalne, budynki mieszkalne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym terenu, drogi,
dojscia, dojazdy parkingi itp., mata architektura, zielen komponowana,

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7,

b) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig, z zastrzezeniem wymogow zawartych w
przepisach o drogach publicznych,

d) minimalna ilo$¢ stanowisk postojowych — nie ustala sig, z zastrzezeniem wymogu
zapewnienia w obrebie terenu 100% potrzeb parkingowych,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny pionowy wymiar budynkéw produkcyjnych 1 magazynowych — nie ustala
sig,

b) maksymalny pionowy wymiar budynkéw innych niz produkcyjne i magazynowe — 9m,

¢) dachy budynkéw produkcyjnych i magazynowych — dwuspadowe symetryczne o
nachyleniu potaci do 30° lub ptaskie,

d) dachy budynkéw innych niz produkcyjne i magazynowe — dwuspadowe
symetryczne o nachyleniu gléwnych potaci do 45° w uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich,

e) kolorystyka materiatow wykoticzeniowych: pastelowa;

2) zasady zagospodarowania terenéw:
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a) dopuszcza sig remont, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektéw,
b) wymog realizacji komponowanej zieleni niskiej i wysokiej o charakterze izolacyjnym.

§39
Dla terenéw opisanych w tabeli, oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1. *.PG — ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — istniejace zaklady eksploatacji powierzchniowej kruszywa
naturalnego oraz zwatowiska nadktadéw i odpadéw eksploatacyjnych przeznaczonych do
rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, zaklady przerdbeze, tereny dla prowadzenia badan
geologicznych poszerzajacych zloza i ich eksploatacje

2) przeznaczenie uzupehiajace — obiekty i urzadzenia technologiczne zwiazane z podstawowa
funkcja terenu, zaplecza magazynowo-skladowe, zaplecza administracyjno-techniczne i
socjalne, urzadzenia towarzyszace, ciagi infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, zielen
urzadzona

3) rekultywacja wyrobisk w kierunku ustalonym na mocy przepisow szczego6lnych odnoszacych
si¢ do funkcjonowania zaktadéw gérniczych

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej wzdhiz granic dzialek;

5) nakaz stopniowej likwidacji nieczynnych ciagdw  technologicznych i urzadzen
przemystowych;

6) nakaz zapewnienia w granicach dziatek 100% potrzeb parkingowych zwigzanych

z projektowang zabudowa tj. minimum 1 miejsce na 4 pracownikow.
7) Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania formy architektonicznej budynkow;
a) wysokos¢ nowoprojektowanych obiektéw - do 7,0 m;
b) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych: bazujaca na réznych odcieniach brazu lub
szarosci, harmonizujaca z otoczeniem.

§40
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*ZL — ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy,
2) zasady zagospodarowania terendw:
a) utrzymanie i powigkszanie powierzchni terendéw zalesionych, zgodnie z zasadami
gospodarki lesnej
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych z gospodarka lesng
¢) utrzymanie i realizacja drog pieszych i kolowych, niezbednych dla prowadzenia whasciwej
gospodarki lesnej
d) dopuszcza si¢ wyznaczenie ciagéw spacerowych, szlakéw turystycznych, $ciezek
rowerowych i miejsc wypoczynku wyposazonych w tawki, kosze na $mieci, zadaszenia itp.

§ 41
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*7Z1.1 — ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy,
2) zasady zagospodarowania terenéw:
a) powigkszanie powierzchni terendw zalesionych, zgodnie z zasadami gospodarki lesne;
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych nie zwiazanych z gospodarka lesna
¢) utrzymanie i realizacja drog pieszych i kotowych, niezbednych dla prowadzenia wlasciwej
gospodarki leéne;j
d) dopuszcza si¢ wyznaczenie ciagéw spacerowych, szlakéw turystycznych, $ciezek
rowerowych i miejsc wypoczynku wyposazonych w tawki, kosze na $mieci, zadaszenia

1tp.

§ 42
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*Z.P — ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe - zielei urzadzona wysoka iniska,

2) przeznaczenie uzupelniajace — obiekty rekreacyjne, obiekty gospodarcze zwiazane z obshugg
terenu, drogi, dojscia, parkingi, dojazdy, mata architektura, urzadzenia infrastruktury
technicznej,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw zgodnych z przeznaczeniem terenu
b) wymog realizacji i utrzymania zieleni w formie ukladéw komponowanych
6) Dla terendéw znajdujacych sie w strefie ochrony krajobrazu KK obowiazuja ustalenia § 13

§43
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
*WS2 — ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zbiorniki wody $rodladowe  stojace (przeciwpozarowe,
retencyjne i przeciwpowodziowe oraz stawy rybne).
2) dla terenow ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw zwiazanych z hodowla i pofowem ryb (pomosty, jazy,
itp.)
b) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen zwigzanych z turystyka i rekreacja (baseny, pomosty,
keje, itp.) z wyjatkiem zbiornikéow przeciwpozarowych

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§ 44
W' niniejszym planie miejscowym nie wyznacza sig granic obszaréw rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni  sprzedazy powyzej 2000 m’, granic terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych, granic pomnikéw zaglady
oraz ich stref ochronnych.

§ 45
Na obszarze okreslonym w niniejszej uchwale traca moc postanowienia uchwaty:
1) Uchwala Nr 393/XLIV/2002 Rady Gminy i Miasta Kozieglowy z dnia 10 wrzeénia 2002 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Slqskiego Nr 95 poz. 4079 z dnia 31 grudnia 2002 r.

§ 46
Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu Jednorazowej oplaty z tytuhu wzrostu wartosei
nieruchomosci objetych planem, w wysokosci 10 %.

§47
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Koziegtowy.

§ 48 )
Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz na stronach
internetowych Gminy i Miasta Kozieglowy.

: §49
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia Jjej ogloszenia w dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slaskiego.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr 101/XI1/07

Rady Gminy i Miasta Koziegtowy
z dnia 25 pazdziernika 2007 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - MIEJSCOWOSC MYSLOW | OSIEK

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Koziegtowy 0 sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu

- zgodnie z Tabelg nr 1

Tabela 1. Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Koziegtowy
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr 101/X11/07

Rady Gminy i Miasta Koziegtowy
z dnia 25 pazdziernika 2007 roku

Rozstrzygniecie Rady Gminy i Miasta Kozieglowy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.) Rada Gminy
i Miasta Koziegtowy przyjmuje ponizsze rozstrzygniecie:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy
beda realizowane w przysziosci ze srodkéw pomocowych i wiasnych gminy w miare
mozliwosci.




