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A UCHWALA NR 297/XLIV/2014 G A2
ol RADY GMINY I MIASTA KOZIEGLOWY

z dnia 24 lipca 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy dla
miejscowosci Markowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. | i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2013r. poz.594 z pdZniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647- z pozn. zm.),
po stwierdzeniu, iz plan nie narusza ustalerl studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Kozieglowy, zatwierdzonego uchwata nr 300/XXXI1/2006 Rady Gminy i Miasta Koziegltowy
z dnia 20.06.2006r.

Rada Gminy i Miasta Kozieglowy uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Kozieglowy

dla miejscowosci Markowice.
Rozdzial 1.

Przepisy ogdlne.

§ 1. 1. Integralng czescig ustalen planu sg obowiazujace oznaczenia na rysunku planu wskali 1:1000,
stanowigcym zatacznik graficzny nr | do niniejszej Uchwaty

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do Uchwaly.

3. Rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi zatacznik nr 3 do Uchwaty.

4. Rysunek planu obejmuje:
1) granice obszaru opracowania miejscowego planu
2) linie rozgraniczajace tereny o okreslonych funkcjach lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

5. Wprowadza sig¢ oznaczenie literowe M na rysunku planu, ktére przypisane jest obrebowi ewidencyjnemu
miejscowosci Markowice.

6. Wprowadza si¢ oznaczenie literowe e na rysunku planu, ktére przypisane jest na terenie zmeliorowanym lub
w bezposrednim sasiedztwie.

7. Przedmiotem ustalen planu, jest teren wydzielony na rysunku planu linia rozgraniczajaca i oznaczony
symbolem okreslajacy jego przeznaczenie podstawowe:

1) Uog - tereny ustug ogolnodostepnych.
8. Zakres ustalen planu zawiera si¢ w nastgpujacych rozdziatach i obejmuje:
1) Rozdziatl 1. Przepisy ogodlne.

2) Rozdziat 2.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w tym szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendw, zasady i warunki sytuowania tablic reklamowych.

3) Rozdzial 3. Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenéw. Szczegotowe warunki standardy
ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

4) Rozdzial 4. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
5) Rozdziat 5. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
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6) Rozdzial 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7) Rozdzial 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
8) Rozdziat 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
9) Rozdzial 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

10) Rozdzial 10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

11) Rozdziat 11. Przepisy koricowe.
§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé Ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647- tekst jednolity
z pdzniejszymi zmianami)

2. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Koziegtowy

3. planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Kozieglowy, ktérego ustalenia ujgte sa w Uchwale

4. rysunku Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Kozieglowy, sporzadzony na mapie zasadnicze]j 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do Uchwaty

5. obszarze — teren objety niniejszym planem
6. przeznaczeniu podstawowym — ustalona planem funkcja dominujaca przypisana do dziatki budowlangj

7. przeznaczeniu dopuszczalnym — uzupelniajace przeznaczenie podstawowe w ilosci nie wigkszej niz 49 %
powierzchni catkowitej dziatki budowlanej i nie powodujace z nim kolizji

8. wskazniku powierzchni catkowitej zabudowy (wielko$¢ powierzchni zabudowy)- wyrazony w procentach
stosunek powierzchni zabudowanej wszystkimi obiektami kubaturowymi (mierzonej po zewnetrznej krawedzi
obiektow) do powierzchni dzialki budowlanej

9. powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia gruntu rodzimego oraz wody powierzchniowej na terenie
dzialki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?
urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje; w planie
okreslono minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej

10. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, obiektow budowlanych bez jej przekraczania

11. komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, sciezki pieszo-rowerowe,
trasy rowerowe oraz dojazdy niewydzielone

12. infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

13. spéjnej formie architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ podobne formy np. dachéw, otwordéw
okiennych i drzwiowych, zastosowanie podobnej kolorystyki i materiatéw wykonczeniowych

14. dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 2%do 15°

15. dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu od 16 do
450

16. terenie ustug ogolnodostgpnych — ustugi administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
os$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomi, ustugi turystyki, sportu,
$wiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych, ustug biurowych; ustugi sakralne (salka katechetyczna,
kapliczka), do ustug nie zalicza sig:

1) sprzedaz paliw (stacji paliw)
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2) handlu odpadami i ztomem.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow, zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych.

§ 3. 1. W zakresie istotnych cech elementoéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na koniecznosé
realizacji rozwigzan architektonicznych oraz zagospodarowania terenu:

1) z nakazem stosowania spdjnej formy architektoniczne;j

2) z nakazem stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki tynkow dla realizacji obiektow
3) z nakazem stosowania ciemnych barw dachu (braz, czerwien, szarodci)

4) z zakazem wykanczania elewacji sidingiem

5) lokalizacja ogrodzenia od strony drogi publicznej o wysokosci do 1,60 m.

2. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ze wzgledu na
lokalizacjg inwestycji na terenie zmeliorowanym lub bezposrednim sasiedztwie obowiazuje zakaz likwidacji

istniejacych rowéw melioracyjnych.
3. Dopuszcza si¢ umieszezanie reklam na terenie M-Uog-e na elewacjach budynkéw lub na wolnostojacych
nosnikach, gdzie obowiazuje:
1) nakaz zachowania jednorodnej formy plastycznej (material, wielkos¢ poszczegdinych modutow reklam)

2) tablica reklamowa na wolnostojacych nosnikach przy maksymalnej wysokosci nosnika do 18m wraz z tablica
do 10,0 m?.

4, Ustalenia p.3 nie dotycza tablic informacyjnych w rozumieniu ustawy o ruchu drogowym.

5. Ze wzgledu na specyfike obszaru nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.
6. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszeza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw oraz
urzadzenie zaplecza budowy obiektow.

Rozdzial 3.

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenow. Szczegétowe warunki i standardy ksztattowania
zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem M- Uog -e ustala sig:

I. Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug ogélnodostgpnych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudowy mieszkaniowej, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacja, parkingi, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury, zielen urzadzona.

3.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy ioraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy - do 60%
2) intensywnosc¢ zabudowy -0d 0,2 do 0,6
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej -30%

4) nalezy zapewni¢ min 1 miejsce do parkowania pojazdéw na 30m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
i min 1 miejsce parkingowe na kazde 80m? powierzchni uzytkowej funkcji mieszkaniowej

5) realizacja garazy jako wolno stojace lub wbudowane
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6) sposab realizacji parkingébw w ramach realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego
7) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie warunkow zabudowy i gabarytéw budynkéw zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej obowiazuja:

1) budynek do 3 kondygnacji
2) wysokos¢ budynku do 12m
3) dachy plaskie lub dachy strome

4) kalenica zblizona do prostopadtego lub rownolegltego utozenia do diuzszego boku dziatki, kat potozenia
kalenicy w przedziale 70°do 90°

5) pokrycie dachow dachéwka badz materialem podobnym
6) szerokos$c elewacji frontowej od 8m do 30m
7) nieprzekraczalna linia zabudowy 4m od granicy dziatki.

5. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w zakresie warunkow zabudowy i gabarytéw budynkéw garazy
i budynkdéw gospodarczych obowiazuja:

1) budynek do 1 kondygnacji
2) wysoko$¢ budynku do 5 m
3) dachy ptaskie lub strome
4) kalenica prostopadta do dtuzszego boku dziatki
5) pokrycie dachéw dachéwka badz materiatem podobnym
6) szerokos¢ elewacji frontowej budynku garazu do 5 m
7) linia zabudowy wg punktu 4 pp.7).
6. Wysokos¢ zabudowy do 18 m.

Rozdzial 4.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.
§ 5. 1. Obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem zapewnia sig z istniejacego uktadu drogi gminnej.

2. Ustala si¢ minimalng szerokosci drég wewnetrznych lub ciggéw pieszo — jezdnych w linii rozgraniczajacej
min. 5,0 m.

Rozdzial 5.

Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 6. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ w odniesieniu do sieci wodociagowej i jej podstawowego
systemu zasilania oraz obstugi zaopatrzenia w wode mozliwosc¢ rozbudowy, budowy lokalnych przylaczy oraz ich
podtaczenie do istniejacych sieci wodociagowych.

§ 7. 1. Ustala sig¢ nakaz odprowadzenia sciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej.
2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowg sieci kanalizacyjnej.

3. Ustala si¢ nakaz odprowadzania wéd opadowych do sieci kanalizacyjnej deszczowej lub na teren dziatki
inwestycyjnej poprzez odpowiednie uksztaltowanie/spadki poprzeczne.

4. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
przydomowe oczyszczalnie $ciekow.

§ 8. W obrebie obszaru objgtego planem w odniesieniu do sieci elektroenergetycznych ustala sie budowe,
rozbudowe sieci niskiego i Sredniego napigcia.
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§9. 1. Zasilanie w energie elektryczng obszaru planu z GPZ Myszkéw — Mijaczéw oraz GPZ Bukowiec
w gminie Koszgcin.

2. Dla obszaru objetego planem ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) z sieci $rednich i niskich napigé oraz stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV
2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci napowietrznych sieci elektroenergetycznych
3) dopuszcza sie lokalizacjg nowych stacji transformatorowo-rozdzielczych SN/nN.

§ 10. Ustala si¢ przebudowe, rozbudowe lub lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej systemu sieci
telekomunikacyjnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ przebudowg, rozbudowg lub lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej systemu sieci
gazowej.

2. 2. Zrodlem gazu jest gazociag wysokoprezny 250 mm relacji Czestochowa-Myszkow.
Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. 1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
ustawy dotyczacej terendow gorniczych.

2. Nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody.

1. Na terenie objetym planem wystepuje obszar kwalifikujacy si¢ do objecia ochrona prawna ze wzgledu na
jego wartosci przyrodniczo — krajobrazowe, ktéry zostal wyznaczony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jako obszar chronionego krajobrazu —OChK-2 ,Mata Panew”.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
327 — Zbiornik Lubliniec — Myszkow.

3. Obszar planu nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo
powodzi.

4. Wystepowanie obszarow wedtug punktu 1., 2., 3. i 4. uwzglgdniono w ustaleniach Rozdziatu 7.
Rozdzial 7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 13. 1. Nalezy kierowac si¢ utrzymaniem rownowagi przyrodniczej, w zwiazku z w/w zasadg obowiazuja
nakazy i zakazy:

1) zakaz instalacji infrastruktury radio — i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie oddziatywaé na ludzi

2) zakaz eksploatacji instalacji i urzadzen, ktore powoduja przekroczenie dopuszczalnych wartosci normowanych
emisji uciazliwo$ci, wtym hatasu, wibracji, zanieczyszczen, zapachow, na granicy terenu lub lokalu, do
ktérego prowadzgcy instalacje ma tytut prawny

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktore nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych

4) nakaz odprowadzania sciekow do systemow kanalizacji, w przypadku, gdy parametry nie spetniajg parametréw
sciekow socjalno-bytowych nakaz oczyszczenia w urzadzeniach indywidualnych

5) nakaz utwardzania drég, placoéw, parkingéw w sposdb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem

6) zakaz stosowania materialéw pylacych do utwardzania powierzchni drog i parkingéw

7) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ktére nie spetniaja obowiazujacych norm czystosci do
gruntu lub wod powierzchniowych
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8) nakaz wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw

9) zakaz budowy irozbudowy kottowni lokalnych bazujacych na bezposrednim spalaniu nieuszlachetnionego
wegla i odpaddw oraz stosowania systemow opartych na spalaniu paliw o sprawnosci energetycznej mniejszej
niz 75%

10) nakaz zachowania poziomdéw elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach

11) zakaz gromadzenia surowcow wtornych oraz zakaz gromadzenia odpadow, za wyjatkiem odpadow
wytwarzanych na wlasnym terenie i zwigzanych z dziatalnoscig wskazang w n/n planie

12) nakaz ograniczenia hatasu i wibracji do wartosci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.
2. Dla terenu Uog ochrona przed hatasem jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j.

3. Ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego.
Rozdzial 8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

§ 14. Na obszarze planu nie wystegpuja obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz nie wystepuja obiekty o walorach kulturowych kwalifikujacych je do ochrony na mocy ustalen
planu miejscowego.

Rozdzial 9.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
§ 15. 1. Nie wyznaczono granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasade scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
1) dla terenu Uog minimalna powierzchnia dziatki 700 m? oraz minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35m.

3. Ustala sie zasade prowadzenia granic dziatek w kierunku zblizonym do prostopadtego lub réwnolegtego do
uktadu drogowego.

4. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w przedziale od 70° do 90° w stosunku do pasa drogowego.
5. Ustala si¢ zasade dostgpnosci do urzadzen infrastruktury technicznej idrogi z zapewnieniem dostepnosci
komunikacyjnej.
Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowsg dla nieruchomosci, dla ktorych wartos¢ wzrasta w zwiazku z uchwaleniem
planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 10%.

Rozdziat 11.

Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Kozieglowy.
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§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty jej ogioszema w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewo

Gminy i Mi ozieglowy
Roma@ sztof Was
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